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DOMOVY PORIADOK
ClL1

Uzivanie bytu a nebytovych priestorov

1) Prava apovinnosti SBD III Kosice vlastnikov a njjomcov druzstevnych bytov a nebytovych
priestorov  (dalej len ,,ndjomca™) upravuju Stanovy SBD III KoSice, ndjomna zmluva a zékon ¢.
40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich pravnych predpisov. Prava a povinnosti SBD III
Kosice (dalej aj len ,,sprdvca domu alebo druzstvo™) a vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
(dalej len ,,vlastnik®) upravuju Stanovy SBD III KoSice, zmluva o vykone spravy v zneni jej
dodatkov a zakon ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich
pravnych predpisov.

2) Snajomcom (manzelmi ako spoloénymi najomcami) mozu druzstevny byt a nebytovy priestor —
uzivat' pribuzni v priamom rade, surodenci, zat, nevesta, ako aj osoby, ktoré ziji s najomcom
v spolo¢nej domacnosti. Pocet tychto oséb byvajucich v druzstevnom byte po dobu dlhSiu ako tri
mesiace a jeho zmenu je ndjomca druzstevného bytu povinny oznamit’ druzstvu.

3) Ak najomca (manzelia ako spolo¢ni najomcovia) nemdzu druzstevny byt a nebytovy priestor uzivat
po dobu dlh$iu ako Sest mesiacov, mézu ho na zaklade predchadzajuceho pisomného suhlasu
predsedu druzstva prenechat’ inej osobe do podndjmu na dobu maximalne jedného roka.

4) Vlastnik (najjomca) bytu alebo nebytového priestoru je povinny na svoje naklady udrziavat’ svoj byt
alebo nebytovy priestor v stave sposobilom na riadne uZivanie, najméd v¢as zabezpeCovat’ opravy
a udrzbu tak, aby nedochadzalo ku $koddm na cudzom majetku.

5) Vsetky opravy a udrzbu bytu alebo nebytového priestoru znasa vlastnik (ndjomca) na vlastné naklady
okrem tych, ktoré su financované z fondu prevadzky, udrzby a oprav.

6) Vlastnik (ndjomca) je povinny uzivat’ byt alebo nebytovy priestor podla jeho ucelového urcenia,
pozivat’ sluzby (plnenia) s tym spojené a platit’ na ne podl'a Zalohového predpisu, dodrziavat’ zasady
dobrého susedského spoluzitia a ustanovenia tohto Domového poriadku. Vlastnik (najomca) bytu
alebo nebytového priestoru je povinny sa starat’ o ochranu svojho majetku pred stratou a poskodenim.

7) Vlastnik (ndjomca) bytu alebo nebytového priestoru nesmie vykonavat’ stavebné Gpravy ani podstatné
zmeny bez predchadzajuceho suhlasu spraveu domu, a to ani na vlastné naklady. K zmene alebo
uprave je potrebny suhlas alebo ohldsenie organu S$tatnej spravy podla stavebného zakona. Ide
napriklad najmid o vodovodné, kanalizacné, elektrické, plynové ainé rozvody, zmenu spdsobu
vykurovania, vysekavanie otvorov do nosnych konstrukcii, zamurovanie okien, premiestiiovanie
dveri, odstrafiovanie alebo zriad’ovanie priecok, zasklievanie loggii, montovanie pristreSkov a markiz
na loggiu a pod. Vlastnik (ndjomca) bytu alebo nebytového priestoru zodpoveda za pripadna Skodu,
ktora vznikne neodbornym vykondvanim zmien a Gprav bytu alebo nebytového priestoru.

8) Spravca je opravneny vykonavat stavebné upravy alebo iné zmeny v byte alebo v nebytovom
priestore len po dohode s vlastnikom (najjomcom). Tento je povinny povolit’ vykonanie tGprav alebo
inych zmien nariadenych orgdnom S$tatnej spravy alebo vyplyvajucich s platného rozhodnutia
vlastnikov bytového domu, inak zodpoveda za Skodu, ktora vznikne nesplnenim tejto povinnosti.

9) Zmeny alebo upravy bytu alebo nebytového priestoru, ktoré boli riadne ohlasené organu Statnej
spravy alebo tymto organom povolené, moze vlastnik (ndjomca) vykonavat’ iba takym spdsobom,
ktorym by neohrozoval ani v neprimeranom rozsahu nerusil ostatnych vlastnikov (ndjomcov) bytov
a nebytovych priestorov.
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10) Vlastnik (ndjomca) bytu alebo nebytového priestoru je povinny na vlastné néklady odstranit’ zavady

a poskodenia, ktoré na inych bytoch, nebytovych priestoroch, spolo¢nych Castiach alebo zariadeniach
v bytovom dome spdsobil sam alebo osoby uzivajlice jeho byt alebo nebytovy priestor.

11) Vlastnik (n4jomca) je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit' druzstvu poruchy a zavady na

meracich zariadeniach (studena voda, tepla uzitkova voda, pomerové merace tepla a pod.).

12) Vlastnik (najomca) bytu alebo nebytového priestoru je povinny umoznit spravcovi, aby vykonal

prehliadku bytu alebo nebytového priestoru a jeho vybavenia vo vhodnom, vopred dohodnutom case
a zabezpecCit’ otvorenie bytu alebo nebytového priestoru, napr. pri poruche elektrickych rozvodov,
vodovodného potrubia, ustredného kurenia, kanalizacie, za GCelom demontaZze a montaze alebo
udrzby alebo vykonania odpo¢tu nameranych hodnét vodomerov a pomerovych meracov tepla, pri
poziari, Zivelnej pohrome, resp. inej havarii. Vlastnik (ndjomca) je tieZ povinny spristupnit’ byt alebo
nebytovy priestor na nevyhnutne potrebny cas av nevyhnutnej miere, ak sa jednd o opravu
spolo¢nych Casti alebo zariadeni bytového domu pristupnych len z jeho bytu alebo nebytového
priestoru.

13) Vlastnik (ndjomca) bytu alebo nebytového priestoru je povinny oznamit’ druzstvu telefonicky kontakt

na seba alebo inu vlastnikom (najomcom) poverenu kontaktni osobu za ucelom neodkladného
spristupnenia bytu v pripade havarie alebo inej nalichavej situacie. Ak vlastnik (ndjomca) bytu alebo
nebytového priestoru alebo nim poverena osoba v pripade havarie po telefonickej vyzve zo strany
druzstva nespristupni byt alebo nebytovy priestor bez zbyto¢ného odkladu, spristupni sa byt alebo
nebytovy priestor za asistencie Uradnej osoby (prislusnika policie alebo zamestnanca miestneho
uradu) aj v nepritomnosti vlastnika alebo ndjomcu resp. inej osoby s nim uzivajucej byt alebo
nebytovy priestor. Tym nie je dotknuta zodpovednost’ vlastnika (ndjomcu) za Skodu, ktoru tym
sposobi spravcovi domu alebo ostatnym vlastnikom (najomcom).

14) Vlastnik (ndjomca) je povinny zabezpecit, aby osoby, ktoré uzivaji jeho byt alebo nebytovy priestor

1)

2)

3)

4)
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7)

dodrziavali tento Domovy poriadok.

Cl.2
Poriadok a ¢istota v dome a jeho okoli

Vlastnik (najomca) je povinny udrziavat poriadok a Cistotu v dome a na svoje naklady odstranit’
znecdistenia, ktoré sposobil v dome sam, alebo ti, ktori s nim v byt alebo nebytovy priestor uzivaju.
Spravca domu ma pravo poskodenie a zneCistenie odstranit’ na naklady zodpovedného vlastnika
(ndjomcu), ak tento ich neodstrani v primeranom case a rozsahu.

Komunalny odpad je vlastnik (najomca)povinny odkladat’ do nadoby na to uréenej tak, aby bola
zachovana Cistota.

Vlastnik (najomca) bytu alebo nebytového priestoru nesmie do zbernych nadob a kontajnerov na
komunalny odpad ukladat’ hortci popol, uhynuté zvieratd, horlavy a/alebo vybusny odpad a odpad,
ktory by svojim zlozenim ohrozil zamestnancov organizacie, ktord odvaza a likviduje komunalny
odpad, pripadne iné osoby.

Pri zneskodnovani nadrozmerného odpadu je vlastnik (nijomca) bytu alebo nebytového priestoru
povinny dodrziavat’ v§eobecne zaviazné nariadenie mesta.

Vlastnik (najomca) bytu nesmie odhadzovat’ odpady do kanalizacnych zariadeni (zachody, vylevky),
ani vyhadzovat’ odpad z okien alebo loggii.

Vlastnik (najomca) nemoze odkladat’ svoje veci v spolo¢nych priestoroch napr. na schodistiach,
chodbach a vol'ne v pivni¢nych priestoroch okrem priestorov vlastnej pivnice.

Vlastnik (ndjomca) bytu alebo nebytového priestoru je povinny dodrziavat’ protipoziarne predpisy,
najmé neodkladat’ na chodbach, v pivniciach a inych spolo¢nych Castiach a zariadeniach v bytovom
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dome veci, ktoré by brénili zdsahu hasiCov, nezasahovat’ do protipoziarnych a bezpecnostnych
zariadeni a elektrickych, plynovych, vodovodnych a teplonosnych rozvodov.

V bytovom dome je zakdzané manipulovat’ s ohiiom, pouzivat otvoreny ohen, skladovat’ horl'aviny,
chemikalie alebo vybusniny (napr. benzin, petrolej, flase so stlaCenym plynom a pod.).

V spolo¢nych priestoroch bytového domu (napr. chodby, schodistia, pivnice) je zakdzané fajcit,
inym sposobom pozivat’ tabakové vyrobky, pozivat’ alkoholické napoje, iné omamné a psychotropné
latky.

CL3
Ostatné zariadenia v dome

K hlavnym uzaverom vody, plynu, elektriny, kanalizacnym, Cistiacim otvorom a inym podobnym
zariadeniam musi byt vzdy pristup, a to aj vtedy, ak su tieto zariadenia umiestnené v priestoroch
uzivanych vlastnikom (ndjomcom) bytu, spolo¢nych Casti a zariadeni domu.

Hlavné uzavery elektrickych rozvodov, plynu a vody musia byt oznacené podl'a platnych vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov.

Osoba, ktora uzatvara hlavné uzavery elektriny, vody a plynu, obvyklym sposobom musi zabezpecit’,
aby sa vlastnici (ndjomcovia) vcas dozvedeli o rozsahu ich uzavretia a tiez ¢as znovuotvorenia, okrem
pripadov mimoriadnych a havarijnych.

Cl 4
Vyvesovanie a vykladanie veci

Kvetiny v okndch a balkoénoch (loggiach) musia byt zabezpecené proti padu. Pri ich polievani
nesmie voda pretekat a poSkodzovat spolo¢né cCasti domu, veci susediacich vlastnikov
(najomcov)a chodcov.

CL5
PraSenie a Cistenie predmetov

Koberce, rohozky, periny a pod. sa m6zu prasit’ len na vyhradenych miestach od 6.00 hod do 22.00
hod. Znecisteny priestor musi vlastnik (ndjomca) uviest' do poriadku ihned’ po ukonceni prasenia
alebo podobnej ¢innosti.

Na balkoéne (loggii), na chodbach, vo vytahoch a ostatnych spoloénych priestoroch je zakazané
Cistit’ Satstvo, koberce, obuv a iné predmety.

CL 6
Susedské vzt’ahy

Vlastnik (ndjomca) je povinny spravat’ sa tak, aby nadmernym hlukom alebo inym spésobom nerusil
susedov. V nadvéznosti na § 127 ods. 1 Ob¢ianskeho zakonnika sa musi zdrzat’ vSetkého, ¢im by nad
mieru primeranil pomerom obt'aZzoval iného alebo ¢im by vézne ohrozoval vykon prav iné¢ho; preto
najmé nesmie nad mieru primerani pomerom obt'azovat’ susedov hlukom (pod tento pojem spada

i Stekanie psa), prachom, popol¢ekom, dymom, plynmi, parami, pachmi, pevnymi a tekutymi
odpadmi, svetlom, tienenim a vibraciami.
Z balkona (loggie), na chodbéch, vo vytahoch a v ostatnych spolo¢nych priestoroch je zakazané
vyhadzovat’ odpadky, cigaretové ohorky alebo iné predmety.

Je zakazané¢ varit, grilovat, udit’ a vykonavat’ podobné ¢innosti na balkone (loggii).
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Ak vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome svojim konanim zasahuje do vykonu
vlastnickeho prava ostatnych vlastnikov bytov alebo nebytovych priestorov v tomto dome takym
spdsobom, ze obmedzuje alebo znemozituje vykon vlastnickeho prava tym, ze hrubo posSkodzuje byt
alebo nebytovy priestor, spolo¢né casti domu, spolocné zariadenia domu, spolo¢né nebytové
priestory, prislusenstvo alebo slstavne narusuje pokojné byvanie ostatnych vlastnikov bytov,
ohrozuje bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy v dome, alebo neplni povinnosti ulozené
rozhodnutim sudu, méze sud na navrh niektorého vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome
nariadit’ predaj bytu alebo nebytového priestoru (§ 11 ods. 5 zadkona €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve
bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov).

ClL7
Pokoj v dome

Vlastnici (najomnici) st povinni aj pocas dia spravat’ sa tak, aby nadmernym hlukom alebo inym
spdsobom nerusili susedov.

Vlastnici (n4jomnici) bytov st povinni po 20.00 hod. stisit’ rozhlasové, televizne prijimace a iné
spotrebie na izbovl pocutelnost, ako i obmedzit’ iné Cinnosti spdsobujuce hluk a ruSiace riadne
uzivanie bytu (napr. vitanie do panelov, pranie v prackach, mytie naddob v umyvackach riadu,
vysavanie, hranie na hudobnych nastrojoch, spievanie a pod.).

V pracovnych dnoch od 22,00 do 6,00 hod., v sobotu od 18,00 do 6,00 hod., v nedel'u cely deni sa
zakazuje robit’ akykol'vek hluk a rusit’ no¢ny kl'ud. V tomto ¢ase nie je dovolené vykonavat’ ¢innost,
z ktorej vznika nadmerny hluk, ani sa hlu¢ne zabavat’.

CL8
Zvierata

Chovat’ psov, macky a iné zvieratd je dovolené len v sulade so vSeobecne zavdznym nariadenim
mesta a prislusnej mestskej Casti.

Majitel’ zvierata je povinny bezodkladne odstranit’ znecistenie spdsobené zvieratom v spolo¢nych
a komunikacnych priestoroch domu.

Je zakazané lakat’ kimenim alebo inym spOsobom vtactvo a tlavé zvierata na balkon (loggiu) alebo
spolo¢né Casti a zariadenia domu.

Chovat’ zvieratd na balkéne (loggii), v pivnici alebo v spolo¢nych priestoroch bytového domu je
zakazané.

CL9
Stavebné upravy a zmena ucelu uzivania

Vlastnik (najomca) bytu alebo nebytového priestoru moze vykonavat’ stavebné upravy len ak su
v sulade so zédkonom ¢. 182/1993 v zneni neskorSich predpisov a ostatnymi platnymi pravnymi
predpismi. Zakon ¢. 50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskor$ich predpisov avyhlaska ¢. 453/2000 Z. z., ktorou sa vykonavajui niektoré
ustanovenia stavebné¢ho zékona urcuju pripady, v ktorych na stavebné prace postaci stavebnému

uradu ohlasenie a tiez pripady, v ktorych je potrebné stavebné povolenie.

2) O zamere uskuto¢nit’ stavebné upravy v byte alebo nebytovom priestore je vlastnik (najomca)

povinny pisomne informovat’ spravcu bytového domu - druzstvo a vyziadat’ si ktomu jeho
stanovisko.
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3) Byt, nebytovy priestor, spolo¢né priestory bytového domu sa mézu uzivat’ len na tcel, na ktory boli
podl'a projektovej dokumentécie bytového domu prvotne urené. Zmena ucelu uzivania bytu alebo
nebytového priestoru alebo spolocnych priestorov sa moze uskutocnit’ len v stilade so stavebnym
zakonom.

4) Spravca bytového domu — druzstvo je v zaujme bezpeCnosti povinny kazdé podozrenie
z nedodrzania stavebného zakona, o ktorom sa dozvie oznamit’ stavebnému uradu.

CL. 10
Zodpovednost’ za §kodu

V zmysle § 415 zakona €. ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich pravnych predpisov
(dalej len ,,Obciansky zakonnik*) kazdy je povinny pocinat’ si tak, aby nedochadzalo ku $koddm na
zdravi, na majetku, na prirode a zivotnom prostredi. Podla § 420 Obcianskeho zakonnika kazdy
zodpoveda za Skodu, ktora spdsobil.

ClL 11
Spolo¢né a zaverecné ustanovenia

1) Tento Domovy poriadok SBD III KoSice je vSeobecne zavdznou vnutrodruzstevnou normou
zavaznou pre vSetkych vlastnikov (najomcov) bytov a nebytovych priestorov v dome.

2) Ustanovenia tohto Domového poriadku platia primerane i pre najomcov spolo¢nych Casti a zariadeni
domu, osoby uzivajuce byt v dome na zdklade najomného vztahu s vlastnikom alebo na zaklade
podnajomného vztahu s ndjomcom, ako aj pre osoby zdrziavajice sa len prechodny ¢as v priestoroch
domu.

3) PoruSenie ustanoveni tohto Domového poriadku, aj pokial’ nepdjde o priestupok v zmysle zakona
¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorSich predpisov, sa povazuje za porusenie ¢lenskych
povinnosti, ktoré moéze byt dovodom vylucenia z ¢lenstva v druzstve.

CL 12

1) Spravca domu je povinny vyvesit domovy poriadok na takom mieste v dome (vchode), ktoré je
pristupné vsetkym vlastnikom (ndjomcom).

2) Domovy poriadok bol schvéleny na schddzi vlastnikov bytov anebytovych priestorov SBD III
Kosice alebo v pisomnom hlasovani vlastnikov bytov a nebytovych priestorov SBD III KoSice.

3) Tento Domovy poriadok nadobuda tG¢innost’ diiom schvalenia. Ditom nadobudnutia i¢innosti tohto
Domového poriadku sa zaroven zrusuje doteraj$i Domovy poriadok.

Ing. Marek Kandra€ wv.r. Jozef Kles¢ wv.r.
predseda Predstavenstva SBD III Kosice ¢len Predstavenstva SBD III Kosice
tel.: 055/ 79 804 41 1CO: 00222 089
fax: 055/ 79 804 22 DIC: 2020761424
email: podatelna@sbd3ke.sk ICD:SK2020761424

csoe SK 197500 0000 0040 2897 0461



