STANOVY

STAVEBNEHO BYTOVEHO
DRUZSTVA III KOSICE
(skratené SBD III KoSice)

prijaté Zhromazdenim delegatov SBD III KoSice diia 12.06.2008
v zneni zmien a doplnkov
zo dia 11.12.2008, zo dita 10.12.2009, zo dia 17.06.2010,
zo diia 02.12.2010, zo diia 09.06.2011, zo diia 07.06.2012,
zo dita 30.05.2013, zo diia 05.12.2013, zo diia 29.05.2014,
zo dna 04.12.2014, zo dna 10.12.2015 , zo dna 06.12.2018,
zo dna 06.06.2019 a zo dina 03.12.2020
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PRVA CAST
CL1

Obchodné meno: STAVEBNE BYTOVE DRUZSTVO III KOSICE
(skratené SBD III Kosice)

Sidlo: Furcianska ulica 60/1013
040 14 Kosice
Pravna forma: Druzstvo
ICO: 00 222 089
ICD: SK 2020761424
Den zapisu: 26.04. 1972
Zapisané: v Obchodnom registri Okresného sidu Kosice I,

oddiel Dr., vlozka ¢. 914/V

PREDMET CINNOSTI DRUZSTVA
CL2

Druzstvo je dobrovolnym spolocenstvom neuzavretého poctu o0sob, ktorého hlavnym
poslanim je vykondvat’ spravu bytovych domov, v ktorych sa nachadzaju byty (nebytové
priestory) vo vlastnictve druzstva a/alebo byty (nebytové priestory) vo vlastnictve fyzickych
alebo pravnickych osob, zabezpecovat sluzby (plnenia) spojené s uzivanim bytu (nebytového
priestoru) na zaklade zmluvy o vykone spravy a hospodarit’ s bytmi a nebytovymi priestormi
vo vlastnictve druzZstva.

Druzstvo je pravnickou osobou, vystupuje v pravnych vztahoch vo svojom mene a nesie
zodpovednost’ vyplyvajicu z tychto vztahov. Za porusenie svojich zavizkov zodpoveda
celym svojim majetkom.

Ako spravca bytového domu podla zakona NR SR ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zakon ¢. 182/1993 Z. z.)
je druzstvo povinné vykonavat spravu bytov a nebytovych priestorov v mene a na ucet
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome.

Druzstvo vykonava aj iné ¢innosti na zaklade rozhodnutia zhromazZdenia delegatov druzstva.

CL3

Predmetom ¢innosti druzstva je predovsetkym sprava a udrzba bytového a nebytového fondu
v rozsahu vol'nych zivnosti.
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Predmetom ¢innosti druzstva je aj:

h)
D)

)
k)
D

uskutocnovanie stavieb a ich zmien, vystavba rodinnych domcekov a jednoduchych stavieb;
zabezpecenie sluzieb potrebnych na prevadzku objektov, zariadeni a budov;
vodoinsStalatérstvo;

karenarske prace;

zamocCnictvo;

vyroba, montaz, rekonstrukcie, opravy a udrzba elektrickych zariadeni do 1000 V

a bleskozvodov v objektoch triedy A;

odborné prehliadky a odborné skusky vyhradenych technickych zariadeni elektrickych

v rozsahu E2 — elektrické zariadenia s obmedzenim napétia do 1000 V pre objekty
triedy A — bez nebezpecenstva vybuchu;

montaz, rekonstrukcia a udrzba vyhradenych technickych zariadeni — zdvihacich;

opravy, odborn¢ prehliadky a odborné skusky vyhradenych zdvihacich zariadeni
v rozsahu: - zdvihacia skupina Acl - osobny a nakladny vytah s povolenou dopravou
0s0b, - zdvihacia skupina Ac2 - nékladny vytah s pristupom osdb do klietky, - zdvihacia
skupina Ac3 - nédkladny vytah so zakézanou prepravou osob;

montdz urcenych meradiel — meranie preteceného mnozstva studenej vody a meranie
preteCené¢ho mnozstva teplej vody;

vykon ¢innosti stavebného dozoru — pozemné stavby;

ktpa tovaru na tcely jeho predaja inym prevadzkovatel'om zivnosti (vel'koobchod)

v rozsahu vol'nych zivnosti;

m) kupa tovaru na tcely jeho predaja konecnému spotrebitel'ovi (maloobchod) v rozsahu

n)
0)
p)
q)
r)
s)

t)
w

v)

w)
X)
y)
z)

vol'nych zivnosti;

podnikatel'ské poradenstvo;

¢innost’ organiza¢nych a ekonomickych poradcov;

sprostredkovanie predaja, prendjmu a kiipy nehnutel'nosti (realitna ¢innost);

televizne vysielanie v kablovych rozvodoch;

informativne testovanie, meranie, analyzy a kontroly;

najom nehnutel'nosti, bytovych a nebytovych priestorov, ndjom spolo¢nych Casti

a zariadeni obytnych budov;

nakladna cestna doprava vozidlami do celkovej hmotnosti 3,5 t vratane pripojného vozidla;
oprava vyhradenych technickych zariadeni plynovych v rozsahu: - oprava a UdrZzba
technickych zariadeni plynovych skupina B na g3 rozvod plynov s pretlakom plynu do
0,005 MPa h2 spotrebu plynov spalovanim s vykonom od 5 kW do 50 kW vratane
zariadeni na vyrobu ochrannych atmosfér pri tepelnom spractivani a vSetky spotrebice,
pri ktorych sa vyzaduje napojenie na odt’ah spalin;

opravy, odborné prehliadky a odborné skusky vyhradenych technickych zariadeni
plynovych;

montaz, rekonstrukcia a udrzba vyhradenych technickych zariadeni plynovych;
sprostredkovatel’sk4 ¢innost’ v oblasti obchodu,

sprostredkovatel'ska ¢innost’ v oblasti sluzieb,

sprostredkovatel'skd ¢innost’ v oblasti vyroby,

aa) vykonavanie inej ¢innosti na zaklade rozhodnutia zhromazdenia delegétov.

3/51



DRUHA CAST

CLENSTVO V DRUZSTVE

Cl 4

Vznik ¢lenstva

Clenmi druzstva mozu byt fyzické osoby a pravnické osoby.

Clenstvo vznika:

a) prijatim za Clena na zaklade pisomnej ¢lenskej prihlasky; k prihlaske musi byt pripojené
potvrdenie o zaplateni zapisného vo vyske 16,60 EUR a zakladného ¢lenského vkladu.
Zakladny c¢lensky vklad pre fyzickl osobu je 99,581757 EUR. Zakladny c¢lensky vklad
pre fyzickll osobu — vlastnika bytu a/alebo nebytového priestoru v sprave druzstva je
16,596960 EUR. Zakladny ¢lensky vklad pre pravnicka osobu je vzdy 663,878378 EUR.
Predstavenstvo druzstva je povinné rozhodnut’ o prihlaske najneskor na prvom zasadani
v mesiaci nasledujiicom po mesiaci, v ktorom bola druzstvu doruc¢end. Toto rozhodnutie
musi byt ¢lenovi doru¢ené doporucenym listom s doruc¢enkou. Druzstvo vrati zapisné
a zaplateny cClensky vklad osobe, ktorti neprijalo za €lena, do tridsiatich dni odo dna
nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia o neprijati za ¢lena druzstva.

b) prevodom clenskych prav a povinnosti,

c) na zaklade dedenia Clenského vkladu (¢lenského podielu),

d) zaplatenim clenského vkladu uvolneného druzstevného bytu (nebytového priestoru)
minimalne vo vyske urcenej predstavenstvom druzstva podla Cl. 14.

CL5

Prechod ¢lenstva

V pripade smrti fyzickej osoby, ktord je ¢lenom druZstva, druZstvo znizi zédkladné imanie
o Clensky vklad tohto €lena, ak ¢lenstvo nepreslo na dedica, pripadne na inu fyzicku osobu
alebo pravnicku osobu. Pri zadniku pravnickej osoby, ktora je ¢lenom druzstva, druzstvo znizi
zakladné imanie o Clensky vklad tohto ¢lena, ak ¢lenstvo nepreslo na inu fyzicka osobu alebo
pravnickl osobu.

CL6

Prevod prav a povinnosti spojenych s ¢lenstvom v druZstve

Clen modze previest svoje prava a povinnosti spojené s &lenstvom v druZstve na fyzicku
osobu alebo pravnicku osobu. Prevod prav a povinnosti spojenych s ¢lenstvom v druZstve
na zaklade dohody nepodlicha suhlasu predstavenstva. Clenské prava a povinnosti spojené
s Clenstvom prechddzaji na nadobudatela vo vztahu k druzstvu predloZzenim zmluvy
o prevode Clenstva prislusnému druZstvu alebo neskor§Sim diiom uvedenym v tejto zmluve.
Tie isté ucinky ako predlozenie zmluvy o prevode c¢lenstva nastavaji, akonahle druzstvo
dostane pisomné oznamenie doterajSicho clena o prevode clenstva a pisomny suhlas
nadobudatela clenstva.
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CL7

Spolo¢né ¢lenstvo manzelov

Ak vznikne len jednému z manzelov za trvania manzelstva prdvo na uzavretie zmluvy
o ndjme druzstevného bytu (nebytového priestoru), alebo prejde na neho Clenstvo a ndjom
bytu (nebytového priestoru), vznikne so spoloénym nijmom bytu aj spolocné clenstvo
manzelov v druzstve; z tohoto Clenstva su obaja manzelia oprdvneni a povinni spolo¢ne
a nerozdielne. Manzelia ako spolo¢ni ¢lenovia maju jeden hlas.

Spolo¢né ¢lenstvo manzelov nevznikne, ak manzelia spolu trvale neziju.

Pravo spolo¢ného najmu nebytového priestoru manzelmi, a teda ani spolocné clenstvo
manzelov v druzstve nevznikne v pripade, ak nebytovy priestor sliizi na vykon povolania len
jednému z manzelov.

Vznikom spolo¢ného clenstva manzelov nezanikd to individualne c¢lenstvo ktoréhokol'vek
z nich, ktoré sa nepremenilo na ich spolo¢né ¢lenstvo.

Existencia spolo¢ného ¢lenstva manzelov nevylucuje vznik individudlneho ¢lenstva
ktoréhokol'vek z nich v tom istom alebo inom bytovom druzstve.

CLS

Splynutie ¢lenstva

Ak clen ziska v tom istom druzstve d’alSie ¢lenstvo, napr. z dovodu dedenia, prevodom
¢lenskych prav a povinnosti, zluc¢enia druzstiev alebo prevodu Casti majetku druZstva, splynie
takto ziskané Clenstvo s ¢lenstvom povodnym v Elenstvo jediné.

Z ddvodov uvedenych v bode 1. splyntl navzdjom aj spolo¢né ¢lenstvd manzelov. Vznikom
spolo¢ného clenstva manZelov nesplynie to individualne Clenstvo ktoréhokol'vek z nich,
ktoré sa nepremenilo na ich spolo¢né ¢lenstvo.

CL9

Premena c¢lenstva

K premene ¢lenstva dochadza v tychto pripadoch:

a) spolocné clenstvo manzelov sa meni na individudlne ¢lenstvo jedného z byvalych
manzelov alebo na individuélne ¢lenstvo kazdého z nich v pripadoch uvedenych v Cl. 23
bod 2.az 5.,

b) individudlne clenstvo porucitela sa meni na individudlne clenstvd (alebo spolocné
¢lenstvo manZzelov) kazdého z dedicov jednotlivych ¢lenskych vkladov porucitel’a,

c) individualne Clenstvo jedného z manZzelov - spolo¢nych ndjomcov druzstevného bytu
(nebytového priestoru) sa vymenou druzstevného bytu (nebytového priestoru) meni
na spolocné ¢lenstvo manzelov.
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CL 10

Clenské prava a povinnosti

Clen druzstva ma pravo najma:

a)

b)

d)

zucastiovat sa clenskej schodze bytového domu, byt voleny do organov druzstva, ak ma

plnG sposobilost na pravne tkony a spiiia podmienky podla stanov a volebného

poriadku,

volit' delegatov druzstva, ak ma plni spdsobilost’ na pravne ukony, a zucastiovat’ sa

prostrednictvom zvolenych delegatov druzstva na rokovani a rozhodovani zhromazdenia

delegatov,

zucCastiiovat’ sa na druZstevnej Cinnosti a pozivat vyhody, ktoré druzstvo poskytuje

svojim Clenom; ak jeden z viacerych podielovych spoluvlastnikov bytu (nebytového

priestoru) je clenom druzstva, pozivaji vyhody jeho cClenstva aj ostatni podielovi
spoluvlastnici,

predkladat’ navrhy na zlepSenie ¢innosti druzstva, obracat’ sa s podnetmi, pripomienkami

alebo st’aznost’ami tykajicimi sa ¢innosti druzstva na organy druzstva alebo na delegata

volebného obvodu a byt o ich vybaveni informovany,

na uzavretie zmluvy o ndjme druzstevného bytu (nebytového priestoru)

- na zaklade prevodu ¢lenskych prav a povinnosti alebo ich Casti,

- na zéklade schvalenej pisomnej dohody o vymene druzstevného bytu (nebytového
priestoru),

- na zaklade pisomne] dohody rozvedenych manZelov alebo vykonatelného
rozhodnutia sidu o tom, ktory z byvalych manzZelov bude po rozvode manzelstva
d’alej ako ¢len druZstva ndjomcom druzstevného bytu (nebytového priestoru),

- na zadklade pisomnej dohody manZzelov, ktorych bezpodielové spoluvlastnictvo
manzelov zrusil sud za trvania manZzelstva alebo vykonateného rozhodnutia sudu
o tom, ktory z manzelov bude po zruSeni bezpodielového spoluvlastnictva manzelov
za trvania manZelstva d’alej ako ¢len druzstva ndjomcom druZstevného bytu
(nebytového priestoru),

- na zéklade zdedenia C¢lenského vkladu (podielu) k bytu a/alebo nebytového
priestoru,

- na zéklade zaplatenia ¢lenského vkladu uvol'neného druzstevného bytu (nebytového
priestoru) uréeného podra Cl. 14.,

- na zéklade vykonateI'ného rozhodnutia sudu o schvéleni uzavretia ndjjomnej zmluvy
maloletou osobou alebo osobou, ktora ma obmedzent spdsobilost’ na pravne ukony,

na ron¢ vyuctovanie ndjomného a/alebo zaplatenych zalohovych platieb na sluzby

(plnenia) spojené s uzivanim bytu (nebytového priestoru) podl'a zmluvy o vykone spravy

alebo rozhodnutia schddze vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome;

v pripade vykézania preplatku v roénom vyuctovani druzstvo ako spravca jednostranne

zapocita svoje splatné pohl'adavky voci vlastnikovi alebo ndjomcovi bytu (nebytového

priestoru),
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g) na uplatnenie a realizaciu svojich prav a povinnosti v zmysle zikona FZ CSFR
€. 42/1992 Zb. o uprave majetkovych vztahov a vyporiadani majetkovych narokov
v druzstvach v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,transformacny zakon) a zdkona
NR SR ¢. 182/1993 Z. z.

Clen druZstva - najomca ma okrem prav uvedenych v bode 1. aj pravo zicastiiovat’ sa osobne
alebo prostrednictvom svojho zdkonného zastupcu alebo prostrednictvom splnomocneného
zastupcu na schddzi vlastnikov bytového domu, ak s tym suhlasia vSetci pritomni vlastnici
bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome.

CL 11

Clen druzstva je povinny najmé:

a) dodrziavat’ stanovy a ostatné vnutrodruzstevné predpisy,

b) zaplatit zdkladny ¢lensky vklad podl'a Cl. 4 bod 2. pism. a),

c) platit ndjomné a/alebo zalohové platby na sluzby (plnenia) spojené s uzivanim bytu
(nebytového priestoru),

d) hradit prispevky na ¢innost’ druzstva a za kony v uréenej vyske,

e) chranit’ druzstevny majetok,

f) dodrziavat domovy poriadok, prevadzkovy poriadok nebytovych priestorov, predpisy
o0 poziarnej ochrane,

g) riadne uzivat’ a udrZiavat’ byt (nebytovy priestor), ako aj spolocné priestory a zariadenia
bytového domu a riadne pozivat’ sluzby (plnenia) spojené s uzivanim bytu (nebytového
priestoru),

h) hradit’ vSetky opravy v byte (nebytovom priestore) stuvisiace s jeho uzivanim a naklady
spojené s udrZzbou bytu (nebytového priestoru), ak nie st financované z fondu
prevadzky, drzby a oprav bytového domu (vchodu),

1) oznamovat druzstvu v€as zmeny tykajuce sa ¢lena a prislusnikov jeho domécnosti, ktoré
su podstatné pre vedenie Clenskej a bytovej evidencie a pre rozictovanie sluzieb (plneni)
spojenych s uzivanim bytu (nebytového priestoru),

J) nazéklade predchadzajiiceho oznamenia spristupnit’ a umoZnit’ zamestnancom a osobam
poverenym druzstvom vykonat’:

- kontrolu technického stavu bytu (nebytového priestoru),

- odpodty meracov, TUV, SV pripadne inych meracich a regulaénych zariadeni, ktoré
su nainStalované v byte (nebytovom priestore),

- reinStalaciu a opravy meracich regulacnych, resp. inych zariadeni a zdvad v byte
(nebytovom priestore),

- opatrenia na odstranenie havarijné¢ho stavu v byte (nebytovom priestore), ktory
ohrozuje alebo poskodzuje ostatné zariadenia bytového domu,

k) podielat’ sa na thrade straty druzstva podl'a C1. 87 bod 2.,

1) podielat’ sa podl’a svojich moznosti na plneni uloh druzstva,

m) platit odmenu delegata (funkciondra volebného obvodu) vo vysSke a za podmienok
urcenych rozhodnutim zhromazdenia delegatov.

7/51



b

Clen druZstva, ktory nie je vlastnikom bytu (nebytového priestoru) v sprave druZstva alebo
najomcom druzstevného bytu (nebytového priestoru) ma okrem povinnosti uvedenych v bode
1. pism. a), b), d), e), k) a 1) aj povinnost’ platit’ udrziavaci ¢lensky poplatok vo vyske urcenej
predstavenstvom.

CL 12

Clenovia - vlastnici maji rovnaké prava a povinnosti s vynimkou tych prav a povinosti, ktoré
su bezprostredne viazané na ndjom druzstevného bytu (nebytového priestoru).

Pred uzavretim zmluvy o prevode druzstevného bytu (nebytového priestoru) do vlastnictva je
¢len povinny uhradit naklady, ktoré druzstvu vznikli v suvislosti s prevodom bytu
(nebytového priestoru) do jeho vlastnictva. Okrem toho je ¢len povinny uhradit’ druzstvu
vSetky splatné pohladavky, ktoré voc¢i nemu druzstvo eviduje a naklady spojené s podanim
navrhu na vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutel'nosti.

CL 13

Miera ucasti ¢lena na druzstve

Mieru ucasti ¢lena na druzstve predstavuje jeho ¢lensky podiel. Vyska Clenského podielu sa
urcuje podl'a pomeru ¢lenského vkladu €lena druZstva k zdkladnému imaniu druZstva. Kazdy
¢len druzstva moze mat’ v druzstve len jeden ¢lensky podiel .

Clensky vklad ¢lena druzstva tvori:

a) zakladny ¢lensky vklad® podla Cl. 4 bod 2. pism. a),

b) dalsi ¢lensky vklad®, ktorym sa podiel’al na druZstevnej vystavbe,

c¢) <&lensky vklad uvolneného druzstevného bytu podla Cl. 4 bod 2. pism. d).

Dalsi ¢lensky vklad je vklad ¢lena druzstva prevysujuci zakladny lensky vklad.

Nepenazné ¢lenské vklady nie st pripustné.

Zaplatenie zakladného ¢lenského vkladu podla Cl. 4 bod 2. pism. a) alebo zaplatenie
&lenského vkladu podla CI. 4 bod 2. pism. d) je podmienkou vzniku &lenstva v druZstve.
Pocas trvania ¢lenstva nemoze Clensky vklad ¢lena druzstva klesnut’ pod hodnotu zakladného
&lenského vkladu podla Cl. 4 bod 2. pism. a).

Druzstvo nesmie vratit’ svojim €lenom c¢lenské vklady ani vyplacat svojim ¢lenom turoky
z Clenskych vkladov, a to ani po zaniku ¢lenstva.

In4 (d’alsia) majetkova Gidast’ ¢lena druZstva na podnikani druzstva®) nie je pripustna.
Prevodom vlastnictva druzstevného bytu (nebytového priestoru) z vlastnictva bytového
druzstva do vlastnictva ¢lena druZstva, ktory je jeho ndjomcom, zanik4 ndrok ¢lena druzstva
na vréatenie ¢lenského podielu®.

1/ § 223 ods. 2 Obchodného zakonnika
2/ § 223 ods. 4 Obchodného zakonnika
3/ § 223 ods. 5 Obchodného zakonnika
4/ § 17 ods. 7 zakona ¢. 182/1993 Z. z.
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Cl 14

Clensky vklad uvolneného druZstevného bytu (nebytového priestoru)

1. Minimalnu vysku ¢lenského vkladu uvolneného druzstevného bytu (nebytového priestoru)
urci predstavenstvo druzstva.

2. Rozdiel medzi vyskou Cclenského vkladu vyplateného byvalému (predchadzajucemu)
najomcovi druzstevného bytu (nebytového priestoru) a vysSkou ¢lenského vkladu zaplateného
nasledujicim ndjomcom druzstevného bytu (nebytového priestoru) je vynosom druZzstva.

Zanik ¢lenstva

CL 15

Clenstvo zanika:

a) dohodou,

b) vystupenim,

c) smrtou Clena — fyzickej osoby, pokial' ¢lenstvo neprejde na dedica; zdnikom clena —
pravnickej osoby alebo jej vstupom do likvidacie,

d) vylacenim,

e) prevodom C¢lenskych prav apovinnosti k druzstevnému bytu alebo nebytovému
priestoru,

f) vyhldsenim konkurzu na majetok ¢lena, zamietnutim navrhu na vyhlasenie konkurzu pre
nedostatok majetku,

g) zéanikom druZstva.

Cl. 16
Dohoda
1. Ak sa druzstvo a €len dohodnt na zéniku c€lenstva, Clenstvo zanikd dohodnutym diom.
2. Dohodu o zaniku ¢lenstva uzatvaraju druzstvo a ¢len pisomne. Jedno vyhotovenie dohody

o skonceni ¢lenstva vyda druzstvo ¢lenovi.

ClL 17
Vystipenie

1. Clen méze z druzstva vystupit. Clenstvo zanika uplynutim doby dvoch mesiacov; tato lehota

zacina plynut’ prvym dilom kalendarneho mesiaca nasledujiceho po doruceni pisomného
oznamenia Clena o vystipeni z druZstva.
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Clen, ktory nesuhlasi s prevodom svojich &lenskych prav a povinnosti na pravneho nastupcu
druzstva, méze z druzstva vystipit’ ku diu, kedy k tomuto prevodu ma dojst’, ak to oznami
predstavenstvu druzstva do jedného tyzdina po uzneseni najvysSieho orgdnu druzstva.
Narok na vyrovnavaci podiel je povinny uhradit’ ¢lenovi, ktory z druzstva vystapil, pravny
nastupca druzstva do jedného mesiaca odo diia, kedy na neho preslo imanie druzstva.
Oznamenie o vystapeni mdze ¢len odvolat’ len pisomne a to so sthlasom druzstva.

CL 18

Smrt’ ¢lena — fyzickej osoby
Zanik ¢lena — pravnickej osoby

Ak zomrie Clen druzstva a nejde o spolo¢né ¢lenstvo manzelov, prechadza diiom jeho smrti
¢lenstvo v druzstve na dedica, ktorému pripadol ¢lensky vklad (podiel) alebo jeho zostatkova
hodnota. S prechodom ¢lenstva prechddza na dedica aj najom druzstevného bytu (nebytového
priestoru), pripadne prdvo na uzavretie ndjomnej zmluvy o ndjme druzstevného bytu
(nebytového priestoru), ak vysporiada vSetky dlhy viaznice na tomto druzstevnom byte,
okrem pripadu ak porucitelovi skon¢il najom bytu (nebytového priestoru) uplynutim
vypovednej lehoty.

Clenstvo pravnickej osoby v druZstve zanika jej vstupom do likvidécie alebo jej zanikom. Ak
ma pravnickd osoba pravneho nastupcu, vstupuje nastupca do vSetkych doterajSich jej
¢lenskych prav a povinosti.

CL 19

Vylucenie

Predstavenstvo moze rozhodnut o vyliceni:

a) Clena, ktory napriek vystrahe zavaznym spdsobom alebo opdtovne poruSuje svoje
¢lenské povinnosti ur¢ené zdkonom alebo stanovami,

b) clena, ktory bol pravoplatne odsideny pre iimyselny trestny €in, ktory spachal proti
druzstvu, jeho majetku alebo ¢lenom druzstva,

c) clena, ktory je podl'a vykonateI'ného rozhodnutia sidu povinny vypratat’ byt (nebytovy
priestor),

d) ¢lena, ktorého ¢lensky vklad nedosahuje minimélne vysku zakladného ¢lenského vkladu
podl'a Cl. 4 bod 2. pism. a).

Predstavenstvo moZe rozhodnut o vyluceni ¢lena v pripadoch uvedenych v bode 1. iba

do troch mesiacov odo dna, ked’ zistilo dovod na vylucenie, najneskor vSak do jedného roka

odo dila, ked’ tento dovod vznikol. Rozhodnutie o vylu¢eni musi byt ¢lenovi dorucené

do vlastnych rak.

Ak je konanie ¢lena, v ktorom mozno vidiet dovod na vylucenie podla bodu 1. pism. b)

predmetom Setrenia in¢ho organu, zacina sa lehota troch mesiacov podl’a bodu 2. diiom, ked’

sa druzstvo dozvedelo o vysledku tohto Setrenia.
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V rozhodnuti o vyliceni ¢lena z druzstva musi byt uvedeny dovod podl'a bodu 1., ktory sa
nemdze dodatoCne menit; Clenstvo zanika dnom, ked” bolo doruCené rozhodnutie
predstavenstva druzstva o vylaceni ¢lenovi druzstva.

Ak clen nesuhlasi s rozhodnutim predstavenstva o vyluceni z Clenstva, méze do 15 dni od
dorucenia pisomného rozhodnutia podat’ odvolanie na zhromazdenie delegatov. Odvolanie
ma odkladny uc¢inok.

Sud na navrh ¢lena druzstva, ktorého sa rozhodnutie tyka, vyhlasi rozhodnutie zhromazdenia
delegatov o vyluceni za neplatné, ak je v rozpore s pravnymi predpismi alebo stanovami
druZstva.

Pri vysloveni neplatnosti zéniku c¢lenstva podla bodu 6. vznikd poSkodenému clenovi
druzstva pravo na ndhradu sposobenej Skody.

Zanikom Clenstva zanikd cClenovi — ndjomcovi aj ndjom druzstevného bytu. Vratenia
¢lenského vkladu (podielu) sa méze domahat’ az po vystahovani z bytu, a to v lehote danej
stanovami druzstva v CI. 24 bod 3.

CL 20

Zanik druzstva

DruZzstvo zanikd vymazom z obchodného registra. Tym istym diom zanikd aj Clenstvo
v druZstve.

ClL 21

Prevod vlastnictva k bytu (nebytovému priestoru)

Prevodom bytu (nebytového priestoru) do vlastnictva nijomcu podla transformacného
zdkona alebo zdkona ¢.182/1993 Z. z. nezanika tomuto cClenovi (spolocnym c¢lenom)
¢lenstvo v druzstve; ak vSak nezaplati tento ¢len (spolo¢ni ¢lenovia) ku ditu nadobudnutia
pravnych ucinkov vkladu jeho (ich) vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti zdkladny
&lensky vklad podla Cl. 4 bod 2. pism. a), mdze ho (ich) predstavenstvo druZstva vylugit
z Clenstva v druzstve.

Ak ¢len — fyzicka osoba, ktory previedol vlastnictvo bytu (nebytového priestoru) v sprave
druzstva na nového vlastnika, neprevedie na nového vlastnika bytu (nebytového priestoru)
svoje ¢&lenstvo v druzstve podla Cl. 6 alebo nedoplati zakladny ¢lensky vklad do vysky
99,581757 EUR vlehote 60 dni odo dna nadobudnutia pravnych ucinkov vkladu
vlastnickeho prava nového vlastnika bytu (nebytového priestoru) do katastra nehnutelnosti,
moze ho predstavenstvo druzstva vylucit’ z ¢lenstva v druzstve.
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CL 22

Vyhlasenie konkurzu na majetok ¢lena,
Zamietnutie navrhu na vyhlasenie konkurzu pre nedostatok majetku

Pri vyhldseni konkurzu na majetok ¢lena druzstva déjde k zaniku Clenstva v druzstve ditlom
ucinnosti vyhlasenia konkurzu, t.j. diiom vyvesenia uznesenia na uradnej tabuli sadu. Pri
zamietnuti vyhlasenia konkurzu pre nedostatok majetku ¢lena ddjde k zaniku jeho cClenstva
v druzstve nadobudnutim pravoplatnosti uznesenia o zamietnuti vyhlasenia konkurzu.

Cl 23

Zanik spolo¢ného ¢lenstva manzelov

Spolo¢né ¢lenstvo manzelov v druzstve zanika :

a) smrtou jedného z manzelov,

b) pisomnou dohodou rozvedenych manzelov o tom, ktory zbyvalych manZelov bude
porozvode dalej ako clen druzstva ndjomcom druzstevného bytu (nebytového
priestoru),

c) pisomnou dohodou manzelov, ktorych bezpodielové spoluvlastnictvo manzelov zrusil
sud za trvania manzelstva, o tom, ktory zbyvalych manzelov bude dalej ako clen
druZstva ndjomcom druzstevného bytu (nebytového priestoru),

d) na zaklade vykonate'ného rozhodnutia sidu o tom, ktory z byvalych manzelov bude
porozvode dalej ako clen druzstva ndjomcom druzstevného bytu (nebytového
priestoru),

e) na zéklade vykonatelného rozhodnutia sidu o tom, ktory z manzelov bude d’alej ako
¢len druZstva najjomcom druzstevného bytu (nebytového priestoru) po pravoplatnosti
rozhodnutia stdu o zéniku bezpodielového spoluvlastnictva manzelov pocas trvania
manzelstva,

f) dohodou manZelov o zuZeni zdkonom uréeného rozsahu bezpodielového spoluvlastnictva
manzelov vo forme notarskej zapisnice.

Ak zanikne spolo¢né €lenstvo manzelov v druzstve smrt'ou jedného z nich, zostava ¢lenom

druzstva a ndjomcom druzstevného bytu (nebytového priestoru) pozostaly manzel.

Po rozvode manzelstva zostdva ¢lenom druzstva a ndjomcom druzstevného bytu (nebytového

priestoru) ten z rozvedenych manzelov, ktory bol ur¢eny dohodou rozvedenych manzelov

alebo rozhodnutim stdu.

Ak sud zrusi bezpodielové spoluvlastnictvo manZelov za trvania manZzelstva, zostava ¢lenom

druzZstva a najjomcom druzstevného bytu (nebytového priestoru) ten z manzelov, ktory bol

urc¢eny dohodou manzelov alebo rozhodnutim studu.

Ak sa po rozvode manzelstva rozvedeni manZzelia - spolo¢ni ¢lenovia druzstva, ktori uzivaja

spolo¢ne druzstevny byt a druzstevny nebytovy priestor dohodnt, ze jeden z nich bude ako

Clen druzstva uzivat’ druzstevny byt a druhy nebytovy priestor, alebo ak tak rozhodne sud,

zanika spolo¢né ¢lenstvo manzelov jeho premenou na individudlne ¢lenstvo kazdého z nich
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diiom uzavretia dohody alebo dinom nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia sudu; to isté
plati, ak sa tak dohodnu alebo rozhodne sud pri uzivani dvoch druzstevnych bytov.

Ak sa manzelia - spolo¢ni Clenovia druzstva, ktorych bezpodielové spoluvlastnictvo zrusil
sud za trvania manZzelstva a ktori uzivaji spolocne druzstevny byt a druzstevny nebytovy
priestor, dohodnu, Ze jeden z nich bude ako ¢len druzstva uzivat druzstevny byt a druhy
nebytovy priestor alebo ak tak rozhodne sud, zanikd spolocné cClenstvo manzelov jeho
premenou na individudlne ¢lenstvo kazdého z nich dilom uzavretia dohody alebo diiom
nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia sudu; to isté plati, ak sa tak dohodnu alebo
rozhodne sud pri uzivani dvoch druzstevnych bytov.

Pravoplatnym rozhodnutim sadu o zruseni bezpodielového spoluvlastnictva manzelov
za trvania manzelstva a naslednou dohodou manzelov alebo pravoplatnym rozhodnutim sudu
o vyporiadani bezpodielového spoluvlastnictva manzelov zruSeného sidom pocas trvania
manzelstva alebo dohodou manzelov o zizeni zakonom urc¢eného rozsahu bezpodielového
spoluvlastnictva manzelov vo forme notarskej zapisnice sa spolo¢né clenstvo manzelov meni
na individualne ¢lenstvo toho z manzelov, ktorého ur¢i pravoplatné rozhodnutie sudu alebo
dohoda manzelov.

Cl 24

Majetkové vysporiadanie

Zanikom clenstva v druzstve za trvania druzstva vznika byvalému clenovi (spolo¢nym
¢lenom) alebo jeho dedicom narok na vyrovnaci podiel.

Vyrovnaci podiel sa rovna vyplate zaplateného zakladného ¢lenského vkladu podla Cl. 4 bod
2. pism. a).

Pravo na vyplatenie vyrovnacieho podielu je splatné uplynutim troch mesiacov od schvalenia
riadnej individudlne] Gctovnej zavierky za Uctovné obdobie predchadzajiice uctovnému
obdobiu, v ktorom ¢lenstvo zaniklo, alebo, ak takato riadna UCtovna zavierka schvalena
nebola, tak uplynutim troch mesiacov odo dna, ked’ mala byt’ schvalena. Ak to hospodarska
situdcia dovol'uje, druzstvo moze uspokojit’ tento narok alebo jeho cast’ aj skor.

Vyplata vyrovnacieho podielu je viazand na uvolnenie druzstevného bytu (nebytového
priestoru) a jeho vratenie druzZstvu.

Zanikom clenstva v dosledku prevodu prav a povinnosti spojenych s clenstvom alebo
vymeny bytov nevznikd doterajSiemu ¢lenovi vo¢i druZstvu narok na vyrovnaci podiel.
Vzijomné ndroky si ucastnici prevodu Clenskych prav a povinnosti alebo vymeny bytu
usporiadaju medzi sebou.

Okrem néaroku na vyplatu vyrovnacieho podielu neméa byvaly ¢len druzstva alebo jeho
pravny nastupca z dovodu zaniku ¢lenstva narok na akukol'vek inll ¢ast’ majetku druZstva.

Pri vyplate vyrovnacieho podielu druzstvo jednostranne zapocita svoje splatné pohladavky
voci byvalému ¢lenovi.
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CL 25

Clenska evidencia

Druzstvo vedie zoznam vSetkych svojich ¢lenov. Do zoznamu sa zapisuje okrem mena
a bydliska fyzickej osoby alebo nazvu a sidla pravnickej osoby ako ¢lena, datum vzniku
Clenstva, vyska jeho ¢lenského vkladu a vyska, v ktorej bol splateny. Do zoznamu sa bez
zbytocného odkladu vyznacia vSetky zmeny evidovanych skutocnosti. Predstavenstvo
umozni kazdému, kto preukaze pravny zaujem, aby do zoznamu nahliadol. Clen druzstva ma
pravo do zoznamu nahliadnut’ a druzstvo je povinné na ziadost’ ¢lena vydat’ mu osvedcenie
o ¢lenstve a o obsahu jeho zapisu v zozname.

TRETIA CAST

NAJOM DRUZSTEVNEHO BYTU (NEBYTOVEHO PRIESTORU)

NAKLADANIE S UVOENYM DRUZSTEVNYM BYTOM
(NEBYTOVYM PRIESTOROM)

Cl 26

Vznik ndjmu druZstevného bytu

N4jom druzstevného bytu vznikda najomnou zmluvou, ktorou druZstvo (prenajimatel’)

prenechava svojmu ¢lenovi (ndjomcovi) do uzivania druzstevny byt za njjomné a uhradu

na sluzby (plnenia) spojené s uzivanim bytu.

Zmluva o najme druzstevného bytu musi byt pisomna a uzatvara sa na dobu neurcitu.

Clenovi vznikne pravo na uzavretie zmluvy o najme druzstevného bytu:

a) na zaklade rozhodnutia predstavenstva druzstva o uzavreti ndgjomnej zmluvy s ¢lenom
druzstva, 5

b) prevodom ¢lenskych prav a povinnosti podl'a CI. 6,

c¢) na zaklade schvalenej dohody o vymene bytu po zaplateni vSetkych pohladavok
viaznucich na druzstvevnom byte v sprave druZstva,

d) na zéklade vykonatelného rozhodnutia o dedi¢stve po zaplateni vSetkych pohladavok
viaznucich na druzstvevnom byte,

e) zaplatenim Cclenskeho vkladu uvolnen¢ho druzstevneho bytu vo vyske urcenej
predstavenstvom druzstva podl'a Cl. 14.

Najomna zmluva obsahuje oznacenie predmetu ndjmu, jeho prislusenstva a rozsah uzivania.

Vyska ndjomného a vySka zalohovych platieb na sluzby (plnenia) spojené s uzivanim bytu

tvoria neoddelite'nt prilohu ndjomnej zmluvy (tzv. Zalohovy predpis).

Na uzavretie ndjomnej zmluvy s maloletou osobou alebo osobou, ktora ma obmedzent

spdsobilost’ na pravne tkony sa vyzaduje stihlas sidu. Ak tento pravny ukon nie je schvaleny

stdom, v takom pripade je ndjomnd zmluva neplatna.
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Prava a povinnosti z naijmu druZstevného bytu

CL 27

S ¢lenom - ndjomcom druzstevného bytu a s ¢lenmi - manzelmi - spolocnymi najomcami
bytu m6zu na zaklade ich prava v byte byvat’ pribuzni v priamom rade, surodenci, zat,
nevesta, ako aj osoby, ktoré ziji s ndjomcom v spolocnej domacnosti. PocCet tychto 0sob
(byvajacich v byte po dobu dlhsiu ako tri mesiace) a jeho zmenu je ndjomca povinny bez
zbyto¢ného odkladu oznamit’ druzstvu.

Najomca bytu a osoby, ktoré s nim ziju v spolocnej domdacnosti, su povinné uzivat' byt,
spolo¢né priestory a spolocné zariadenia bytového domu riadne, ako aj riadne pozivat’ sluzby
(plnenia) spojené s uzivanim bytu.

Néjomca bytu je povinny pri vykone svojich prav dbat, aby sa v bytovom dome vytvorilo
prostredie zabezpecujice ostatnym ndjomcom bytov a vlastnikom bytov neruSeny vykon ich prav.

Cl. 28

Néklady na opravy a udrzbu suvisiace s uzivanim bytu hradi ndjomca bytu, okrem tych, ktoré
su financované z fondu prevadzky, udrzby a oprav bytového domu (vchodu).

Néjomca bytu je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ druzstvu potrebu tych oprav
v byte, ktoré su financované z fondu prevadzky, udrzby a oprav bytového dom (vchodu)
aumoznit ich vykonanie, inak zodpovedd za Skodu, ktord vznikla nesplnenim tejto
povinnosti.

Ak sa nijomca bytu nepostara o vcasné vykonanie oprav a udrzby bytu, ktoré nie st
financované z fondu prevadzky, Gdrzby a oprav bytového domu (vchodu), druZstvo ma pravo
urobit’ tak po predchadzajicom upozorneni ¢lena na svoje naklady samo a poZadovat
od najomcu ndhradu tychto ndkladov.

Néjomca bytu je povinny odstranit’ zdvady a poskodenia, ktoré sposobil v bytovom dome
sdm, alebo ti, ktori s nim byvaji. Ak sa tak nestane, mé druzstvo pravo po predchadzajucom
upozorneni ndjomcu bytu zavady a poskodenia odstranit’ a pozadovat’ od najomcu ndhradu
na to vynalozenych nédkladov.

Néjomca je povinny oznamit druzstvu telefonicky kontakt na seba alebo na inGi nim
poverenu osobu za uc¢elom neodkladného spristupnenia bytu v pripade havarie. Ak najomca
alebo nim poverena osoba v pripade havarie po telefonickej vyzve zo strany druZstva
nespristupni byt bez zbytocného odkladu, spristupni sa byt za asistencie Uradnej osoby
(prislusnika policie alebo zamestnanca obecného/miestneho Uradu) aj v nepritomnosti
najomcu resp. inej osoby uzivajucej byt spolu s ndjomcom.

Cl. 29

Néjomca bytu nesmie bez pisomného suhlasu druzstva vykonavat’ Ziadne stavebné upravy,
ani ind podstatni zmenu v byte a to ani na svoje naklady.
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2. Druzstvo je opravnené vykonavat’ stavebné upravy bytu a iné podstatné zmeny v byte
len so sthlasom najomcu bytu. Tento sthlas mozno odopriet’ len z vaznych dovodov.
Ak vykonava druzstvo takéto upravy na prikaz prislusného organu Statnej spravy alebo
platného rozhodnutia vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome, je
njjomca bytu povinny ich vykonanie umoznit, inak zodpoveda za Skodu, ktord
vznikne nesplnenim tejto povinnosti.

3. Zmeny na prenajatej veci je ndjjomca opravneny vykonavat' len so suhlasom druzstva.
Najomca nema narok pozadovat’ od druzstva tthradu nékladov spojenych so zmenou
prenajatej veci ani protihodnotu toho, o €o sa zvysila hodnota veci.

Cl 30

Najomné a ithrada na sluzby (plnenia) spojené s uZivanim druZstevného bytu / nebytového priestoru

1. Pre druzstevné byty a nebytové priestory plati zdsada tzv. nadkladového typu najomného, aby
vo vSetkych druzstevnych bytoch a nebytovych priestoroch ndjomné pokryvalo vydavky
spojené s prevadzkou a spravou bytového a nebytového fondu.

2. Clen - najomca druzstevného bytu alebo nebytového priestoru je povinny platit’ najomné
resp. uhrady vo vyske nakladov vynalozenych druzstvom na prevadzku a spravu
druzstevného bytu alebo nebytového priestoru, ktory ¢len — najomca uziva.

3. Clen - nijomca druZstevného bytu je povinny platit’ najomné pozostavajuce z prispevku
do fondu prevadzky, udrzby aoprav bytového domu, zuhrad na plnenia a sluzby, z
poplatkov za vykon spravy a z odmeny funkcionara volebného obvodu - delegata (d’alej len
»hdjomné*) a zalohy na plnenia poskytované s uZivanim bytu v Struktire a vo vyske podla
Zélohového predpisu, ktory je neoddeliteI'nou sucast’ou ndjomnej zmluvy.

4. Clen - ndjomca druzstevného nebytového priestoru je povinny platit’ najomné pozostavajiice
z prispevku do fondu prevadzky, adrzby aoprav bytového domu, zthrad na plnenia
a sluzby, z poplatkov za vykon spravy, prip. aj z odmeny funkcionara volebného obvodu —
delegata, ak ju neplati v Zalohovom predpise na byt (d’alej len ,,ndjomné*) a zalohy na
plnenia poskytované s uZivanim nebytového priestoru v Struktire a vo vyske podla
Zélohového predpisu, ktory je neoddeliteI'nou sucast’ou ndjomnej zmluvy.

S. Fond prevadzky, GdrZzby a oprav bytového domu sa tvori v ¢leneni fond domu, fond vchodu,
fond meradiel SV a TUV, fond PRVN. Vyska prispevku do fondu prevadzky, udrzby a oprav
bytového domu je stanovend v sulade s platnym rozhodnutim vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v bytovom dome.

6. Uhradami na plnenia a sluzby st platby predpisané Zalohovym predpisom sluZiace na uhradu
nakladov na splatku finanénej vypomoci, poistenie, upratovanie, odpocet a rozaétovanie UK,
odmenu zéstupcu vlastnikov bytov, splatku tiveru a urokov (anuita), dain z nehnutel'nosti.

7. Zalohy na plnenia poskytované s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru su zalohové
platby predpisané Zalohovym predpisom sluziace na tthradu nékladov na teplo, nakladov na
tepla Uzitkovl vodu, nékladov na student pitni vodu, nakladov na elektricki energiu
spolo¢nych priestorov, ndkladov na odvod za zrazkovu vodu.

8. Vysku prispevku do fondu prevadzky, drzby a oprav bytového domu a vysSku uhrad na
plnenia a sluzby stanovuje v Zalohovom predpise predseda druzstva.

9. Vysku poplatkov za vykon spravy schval'uje predstavenstvo druzstva.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

Vysku zaloh na plnenia poskytované s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru stanovuje
v Zéalohovom predpise predseda druzstva. Pri stanoveni vysky zaloh na plnenia poskytované
s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru sa vzdy vychadza z predpokladanych nékladov
aak je to mozné, zohladnuju sa skutocné nédklady zistené ro¢nym vyuctovanim za
predchadzajuci kalendarny rok.
Clen - najomca druzstevného bytu alebo nebytového priestoru je povinny platit’ najomné
a zalohy na plnenia poskytované s uzivanim bytu mesacne vopred, najneskor do 25-teho dna
predchadzajiceho kalendarneho mesiaca. Najomné a zdlohy na plnenia poskytované
s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru sa povazuji za uhradené ditom pripisania platby
na bankovy ucet druzstva.
Ak Clen - njjomca druzstevného bytu alebo nebytového priestoru nezaplati ndjomné a zalohy
na plnenia poskytované s uzivanim bytu ani do piatich dni po lehote splatnosti, je povinny
v zmysle § 4 nariadenia vlady SR €. 87/1995 Z. z. zaplatit’ druZstvu poplatok z omeskania.
Prenajimatel’ (druzstvo) je opravneny jednostranne menit’ v Zalohovom predpise Struktiaru
avySku prispevkov, preddavkov, zilohovych platieb na sluzby a plnenia a poplatkov
za vykon spravy, ak je na to dovod vyplyvajici z vysledku rocného vyucétovania plneni,
zo zmeny pravnych predpisov, z rozhodnuti cenovych organov, zo zmeny vySky DPH,
zo zmeny meny, zo zmeny vySky rocnej inflacie, zo zmeny Struktiry a rozsahu
poskytovanych sluzieb, plneni, pric a vykonov, zrozhodnuti predstavenstva druzstva,
zrozhodnuti predsedu druzstva, zrozhodnuti vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v bytovom dome.
Rozdiel medzi predpisanymi zalohami na plnenia poskytované s uzivanim bytu alebo
nebytového priestoru a skutocnymi nédkladmi za kalenddrny rok vyuctuje druzstvo
s jednotlivymi uzivatelmi bytov najneskor do 31.05. nasledujuceho kalendarneho roka.
Vyucétovanim zisteny preplatok uhradi druzstvo clenovi najneskor do 60 dni odo dna
dorucenia vyuctovania. V tej istej lehote je Clen druzstva povinny uhradit’ druzstvu
vyuctovanim vykéazany nedoplatok.
Naklady na plnenia spojené s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru rozictuje (rozpocita)
druZstvo nasledovne:
a) Néklady na dodavku tepla podla pomerovych rozdelovacov vykurovacich
nakladov tepla alebo urcenych meradiel tepla na meranie mnoZzstva dodaného tepla
u vlastnikov a nagjomcov bytov v bytovom dome, ktoré st rovnakej triedy presnosti
v pomere zakladnej a spotrebnej zlozky podla platného rozhodnutia vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome alebo rozhodnutia vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome prijatého v predchddzajucom kalendarnom roku.
Pri rozpocitani ndkladov na dodavku tepla sa postupuje podl'a osobitného predpisu.
Ak pocas zuctovacieho obdobia doslo k zmene konecného spotrebitel’a a ndklady
na dodané teplo na vykurovanie nie je mozné konecnému spotrebitel'ovi rozpocitat’
podl'a odc¢itanych indikovanych udajov pomerovych rozdelovacov tepla alebo
ur¢enych meradiel na meranie tepla konec¢ného spotrebitela z dovodu ich
nedodania konecnym vlastnikom, pouziju sa:

- vpripade ak je to technicky mozné archivované udaje z pomerovych
rozdelovacov tepla alebo urcenych meradiel na meranie tepla kone¢ného
spotrebitel’a,

- vostatnych pripadoch pomerné¢ mnozstva z celorocnych indikovanych
udajov pomerovych rozdelovacov tepla alebo urcenych meradiel na
meranie tepla kone¢ného spotrebitel’a.

Ak nemozno v byte vykonat' odpocet pomerovych rozdelovacov vykurovacich
nakladov tepla alebo urenych meradiel tepla na meranie mnozstva dodaného tepla,
postupuje sa pri rozpocitani ndkladov na dodavku tepla podl'a osobitného predpisu.
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16.

17.

18.

b) Naklady na dodavku (vodné) teplej uzitkovej vody a stoéné podla nameranych
hodndt, pricom sa pri rozpocitavani postupuje podla osobitného predpisu.
Ak nemozno v byte vykonat' odpocCet hodnot na urenom meradle pre tepla
uzitkova vodu, postupuje sa pri rozpocitani ndkladov na dodavku a ohrev teplej
uzitkovej vody podl'a osobitného predpisu.

¢) Naklady na dodavku (vodné) studenej pitnej vody a stocné ako podiel fakturacného
meradla a suctu vSetkych meraCov v pomere podl'a nameranych hodnot v objekte
rozpocitavania. Ak nemozno v byte vykonat' odpocet hodndt na uréenom meradle
pre studenu pitni vodu (SV), rozpocitanie spotreby SV sa bude riadit podla
spotreby priemeru dvoch poslednych kalendarnych rokov nameranej v byte. Ak nie
je znadma hodnota spotreby priemeru poslednych dvoch kalendarnych rokov,
rozpocitanie spotreby SV sa bude riadit’ Prilohou ¢.1 vyhlasky Ministerstva
zivotného prostredia SR €. 397/2003 Z. z. v zneni neskor$ich predpisov.

d) Naklady na odvod zrazkovej vody podla platnej legislativy a podielu plochy bytu
(m2) k ploche strechy.

e) Naklady na spotrebu elektrickej energie spolocnych casti domu a spolo¢nych
zariadeni domu rovnakym dielom na kazdy byt v bytovom dome alebo inym
spdsobom podla rozhodnutia vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v bytovom
dome.

f) Naklady na odpocet a rozpocitanie meradiel studenej pitnej vody, teplej uzitkovej
vody a pomerovych rozdel'ovacov vykurovacich ndkladov podl'a ich poctu v byte,

g) néklady na poistenie domu podla vysky spoluvlastnickeho podielu na spolo¢nych
¢astiach domu a spolo¢nych zariadeniach domu.

h) Néklady na upratovanie a zimnu udrzbu rovnakym dielom na kazdy byt v bytovom
dome alebo inym sposobom podl'a rozhodnutia vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v bytovom dome.

1) Naklady na ostatné sluzby, plnenia, prace a vykony rovnakym dielom na kazdy byt
v bytovom dome alebo inym spoésobom podla rozhodnutia vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome.

Ak vlastnici bytov anebytovych priestorov v bytovom dome vstulade s § 14 zékona
¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov
rozhodnii na schddzi vlastnikov alebo v pisomnom hlasovani vlastnikov o rozictovani
(rozpoéitavani) nakladov na plnenie alebo sluzbu uvedené v Cl. 30 bod 15. pism. e), i), j)
inym spdsobom ako rovnakym dielom na kazdy byt v bytovom dome, druzstvo je opravnené
v ro¢nom vyuctovani uplatnit’ voc¢i vlastnikom bytov a ndjomcom bytov poplatok podla
Cennika sluzieb, plneni, prac, vykonov atovarov SBD III KoSice za kazd¢ jedno plnenie
alebo sluzbu, na ktoré sa tento spdsob rozictovania ma aplikovat’ podla rozhodnutia
vlastnikov bytového domu.

Zalohovy predpis druzstvo doruci ¢lenovi — ndjomcovi druzstevného bytu alebo nebytového
priestoru oproti podpisu prostrednictvom zastupcu vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v bytovom dome. Nezastihnutému ¢lenovi — ndjomcovi druzstevného bytu alebo nebytového
priestoru doruci druzstvo zalohovy predpis postou ako doporucent zasielku na adresu ¢lena —
najomcu druzstevného bytu alebo nebytového priestoru uvedenti v spise ulozenom na
druZstve.

Ro¢né vyuctovanie nakladov za sluzby (plnenia) spojené s uzivanim bytu alebo nebytového
priestoru druzstvo doruCuje clenovi druzstva — ndjomcovi druzstevného bytu alebo
nebytového priestoru oproti podpisu prostrednictvom zéastupcu vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v bytovom dome. Nezastihnutému c¢lenovi druzstva — najomcovi
druzstevného bytu alebo nebytového priestoru doru¢i druzstvo rocné vyuctovanie sluzieb
(plneni) spojenych suzivanim bytu alebo nebytového priestoru posStou ako doporucent
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19.

20.

zéasielku na koreSpondencnti adresu c¢lena — ndjomcu bytu alebo nebytového priestoru

uvedenu v spise ulozenom na druzstve.

Ak nie je mozné dorucit’ pisomnost’ ¢lenovi druzstva — ndjomcovi druzstevného bytu alebo

nebytového priestoru na adresu uvedent v spise ulozenom na druzstve, druzstvo doruci

pisomnost’ ¢lenovi druzstva — najomcovi druzstevného bytu alebo nebytového priestoru na
adresu jeho trvalého alebo prechodného pobytu uvedent v Registri obyvatelov Slovenskej
republiky.

Pisomnosti dorucované v suvislosti a na zdklade zmluvného vztahu zalozeného ndjomnou

zmluvou sa povazuju za dorucené:

a) v pripade prevzatia zasielky diilom dorucenia zésielky,

b) v pripade odopretia prevzatia zasielky dnom odmietnutia prevzatia zasielky,

c) vpripade vratenia zasielky postou z dovodu, ze adresat si zasielku v loznej lehote
neprevzal, na treti defi odo dila vratenia zésielky odosielatel'ovi, a to aj vtedy, ak sa o tom
adresat nedozvie,

d) vpripade vratenia zasielky poStou z ddvodu, Ze poSta vyznacila poznamku adresat
nezndmy, na treti den odo dna vratenia zasielky odosielatel'ovi, a to aj vtedy, ak sa
o tom adresat nedozvie.

Spolo¢ny najom druzstevného bytu manZelmi

Cl 31

Ak vznikne jednému z manzelov za trvania manzelstva pravo na uzavretie zmluvy o najme
druzstevného bytu, vznikne so spoloénym najmom manzelmi aj spolo¢né ¢lenstvo manzelov
v druZstve; z toho €lenstva sl obaja manzelia opravneni a povinni spolo¢ne a nerozdielne.

Ak sa niektory z manZelov stal najomcom bytu pred uzavretim manzelstva, vznikne obom
manZelom spolo¢ny najom bytu uzavretim manzelstva.

Ustanovenie bodu 2. plati aj v pripade, ak vzniklo pred uzavretim manzelstva len jednému
z manzelov pravo na uzavretie zmluvy o ndjme druzstevného bytu.

Spolo¢ny najom nevznikne, ak manzelia spolu trvale neziju.

BeZzné zalezitosti, ktoré sa tykaju spolocného najmu druzstevného bytu manzelmi, moze
vybavovat kazdy z manzelov samostatne. V ostatnych pripadoch je potrebny suhlas
obidvoch manzelov, inak je pravny ukon neplatny. Z pravnych ukonov, ktoré sa tykaju
spolo¢ného ndjmu druzstevného bytu, si obaja manzelia opravneni a povinni spolocne
a nerozdielne.

Cl 32

Pravo spolo¢ného najmu druzZstevného bytu manzelmi zanikne:

a) rozvodom manzelstva v pripade, Ze nevzniklo spolo¢né ¢lenstvo manzelov v druZstve,

b) dohodou rozvedenych manzelov - spolo¢nych ¢lenov druzstva alebo dohodou manzelov
— spolo¢nych clenov, ktorych bezpodielové spoluvlastnictvo zruSil sud za trvania
manzelstva,

c) pravoplatnym rozhodnutim stidu o zruseni spolo¢ného najmu druzstevného bytu,

d) smrtou jedného z manzelov,

e) zanikom najmu druZstevného bytu podra CI. 37.
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CL 33

Ak sa rozvedeni manzelia nedohodnu o najme bytu, sud na navrh jedného z nich rozhodne,
Ze sa zrusuje pravo spolo¢ného ndjmu bytu. Sucasne urci, ktory z manzelov bude byt d’alej
uzivat’ ako najomca.

Ak nadobudol pravo na uzavretie zmluvy o ndjme druzstevného bytu jeden z rozvedenych
manzelov pred uzavretim manzelstva, zanikne pravo spolo¢ného najmu bytu rozvodom;
pravo uzivat' byt zostane tomu z manzelov, ktory nadobudol pravo na nijom bytu pred
uzavretim manZzelstva. V ostatnych pripadoch spolo¢ného najmu druzstevného bytu rozhodne
sud, ak sa rozvedeni manzelia nedohodnt, na navrh jedného z nich o zruseni tohto prava, ako
aj o tom, kto z nich bude ako ¢len druzstva d’alej najomcom bytu; tym zanikne aj spolocné
¢lenstvo rozvedenych manzelov v druzstve.

CL 34

Prechod najmu druZstevného bytu

Ak zomrie manzel a manzelia neboli spolo¢nymi ¢lenmi druzstva prechadza clenstvo
v druzstve a najom druzstevného bytu na dedica, ktorému pripadol ¢lensky vklad (podiel).
Ak zomrie manzel a manzelia boli spolocnymi ¢lenmi druzstva, zostdva ¢lenom druzstva
a jedinym najomcom druzstevného bytu pozostaly manzel.

Cl 35

Podnajom druzstevného bytu

Ak clen druzZstva - ndjomca bytu nemdze zo zavaznych dovodov po dobu dlhSiu ako Sest
mesiacov druzstevny byt uzivat, moéze ho na zéklade predchadzajuceho pisomného suhlasu
predsedu druZstva prenechat’ inej osobe do podndjmu na dobu urenti v zmluve o podndjme
maximalne na dobu jedného roka.

Ak bol podnajom dojednany na urcita dobu, skonci sa tiez uplynutim tejto doby.

Po skonceni podnajmu podndjomnik nema pravo na nahradny podnajom.

CL 36
Vymena bytu

Clen - nijjomca druzstevného bytu moZe s pisomnym suhlasom druZstva uzavriet dohodu
o vymene bytu. Dohoda o vymene musi mat’ pisomnt formu a mdéze zaroven obsahovat
dohodu ucastnikov vymeny o prevode ¢lenskych prav a povinnosti. Ak dohoda o vymene
bytov spiiia tieto naleZitosti, predseda druZstva da k dohode o vymene bytov siihlas.

Ak €len - ndjomca druzstevného bytu a nebytového priestoru vymienia oddelene iba byt alebo
miestnost’ nesliiziacu na byvanie s obanom, ktory nie je ¢lenom druzstva, druzstvo neudeli
suhlas s dohodou, pokial sa tento ob¢an nestane ¢lenom druzstva.

Ak ide o vymenu bytov v tom istom druzstve, nadobudne dohoda Ucinnost’ diiom, kedy
nadobudne pravoplatnost’ rozhodnutie predsedu druzstva, ktorym bol udeleny sthlas
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s dohodou. Ak ide o vymenu bytov v ré6znych druzstvach alebo o vymenu bytu druzstevného
za byt nedruzstevny, nadobuda dohoda uc¢innost diiom, ked’ nadobudne prévoplatnost
rozhodnutie posledného orgénu prislusného na udelenie stihlasu.

Zanik najmu druZstevného bytu

CL 37

Najom druzstevného bytu zanika:

a)
b)

©)
d)
e)
f)

zanikom ¢lenstva najomcu druZzstevného bytu podla Cl. 15,

pisomnou dohodou medzi druzstvom a ¢lenom - nijomcom bytu ku diu urcenému
v dohode,

pisomnou vypovedou; najom bytu sa skonci uplynutim vypovednej lehoty,

prevodom ¢lenskych prav a povinnosti, ktoré sa tykaji druzstevného bytu,

zni¢enim bytového domu,

prevodom vlastnictva druZzstevného bytu na jeho néjomcu.

CL 38

Vypoved’ najmu druZstevného bytu druzZstvom

Predstavenstvo druzstva moze vypovedat najom bytu ¢lenovi - najomcovi, ak:

a)

b)

e)

najomca alebo ten, kto je clenom jeho domacnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prisluSenstvo, spolocné priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome alebo sustavne
naruSuje pokojné byvanie ostatnych najomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje
bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,

najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z nijmu bytu najmd tym, Ze
nezaplatil ndjomné alebo thradu na plnenia poskytované s uzivanim bytu za ¢as dlhsi
ako tri mesiace,

najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z nijmu bytu najmd tym, Ze
prenechal byt alebo jeho ¢ast’ inému do podndjmu bez pisomného sthlasu prenajimatel’a,
je potrebné z dovodu verejného zdujmu s bytom alebo s domom naloZit' tak, Ze byt
nemozno uzivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri vykondvani ktorych
nemozno byt alebo dom najmenej pocas Siestich mesiacov uzivat,

najomca vyuziva byt bez suhlasu prenajimatel’a na iné ucely ako na byvanie.

Dovod vypovede sa musi vo vypovedi skutkovo vymedzit’ tak, aby ho nebolo mozné zamenit’
s inym dévodom, inak je vypoved neplatna. Dovod vypovede nemozno dodatocne menit’.

Na dorucenie pisomnej vypovede najmu bytu sa primerane pouziju ustanovenia osobitné¢ho
predpisu (§ 46 Obcianskeho sudneho poriadku).

Vypovedna lehota je tri mesiace a zacina plynut’ prvym diiom mesiaca nasledujiceho po
mesiaci, v ktorom bola ndjomcovi dorucend vypoved'.

Ak bola dana vypoved z dévodu podla Cl. 38 bod 1. pism b) v nadviznosti na § 711 ods. 1,
pism. d) Obcianskeho zakonnika, Ze najomca nezaplatil ndjomné alebo thradu za plnenia
poskytované s uzivanim bytu za Cas dlhsi ako tri mesiace a najomca preukdze, ze ku diu
dorucenia vypovede bol v hmotnej nidzi z objektivnych dévodov, vypovednd lehota sa
predlzuje o ochrannt lehotu, ktora trva Sest’ mesiacov.
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Ak najomca, ktory je v hmotnej nadzi z objektivnych dovodov, pred uplynutim ochrannej
lehoty zaplati druzstvu vSetky pohl'adavky alebo sa pisomne dohodne s druzstvom o spdsobe
ich uhrady, rozumie sa tym, ze dévod vypovede nadjmu bytu zanikol.

CL 39
Bytové nahrady

Bytovymi ndhradami su ndhradny byt, ndhradné ubytovanie a pristresie.

Nahradnym bytom je byt, ktory svojou velkost'ou a vybavenim zabezpecuje I'udsky dostojné
byvanie najomcu a ¢lenov jeho domécnosti.

Néhradnym ubytovanim je byt s jednou obytnou miestnostou alebo obytnd miestnost’
v slobodarni, ubytovni alebo v inych zariadeniach urenych na trvalé byvanie alebo
podnajom v zariadenej alebo nezariadenej ¢asti bytu u iného najomcu. Byt alebo obytnu
miestnost’ mézu uzivat’ viaceri ndjomcovia.

Pristre$im je prechodné ubytovanie, najmi v spolo¢nej nocl’aharni alebo v inych zariadeniach
na to uréenych, a priestor na uskladnenie bytového zariadenia a ostatnych veci domace;j
a osobnej potreby.

Ak sa najomny pomer skon¢il podla Cl. 38 bod 1. pism. d) ndjomca ma pravo na nahradny
byt, ktory je velkostou obytnej plochy, vybavenim a vySkou ndjomného primerany bytu,
ktory ma vypratat’ a to s prihliadnutim na jeho Zivotné a pracovné potreby. Ndjomca ma tiez
pravo na thradu nevyhnutnych vydavkov spojenych so stahovanim.

Ak sa najomny pomer skon¢il z dovodu podla Cl. 38 bod 1. pism. ¢) ndjomca nema pravo
na bytovil nahradu. Ak sa najomny pomer skonéil z dovodu podl'a Cl. 38 bod 1. pism. a) a
ide o dévod hodny osobitného zretel’'a, ma najomca pravo na pristresie.

Ak sa najomny pomer skonéil z dovodu podla Cl. 38 bod 1. pism. b) nijomcovi, ktory
preukaZze, Ze je v hmotnej niidzi z objektivnych dévodov, ndjomca ma pravo len na ndhradné
ubytovanie. V inych pripadoch skon&enie najomného pomeru z dévodu podla Cl. 38 bod 1.
pism. b) stanov ndjomca nema pravo na bytovu nahradu; ak ide o dovod hodny osobitného
zretel'a, m& najomca pravo na pristresie.

Ak sa nagjomny pomer skonéil opitovne z dévodu podla Cl. 38 bod 1. pism. b) alebo c)
v nadviznosti na § 711 ods. 1 pism d) Obc¢ianskeho zékonnika najomca, ktory preukéze, ze je
v hmotnej nudzi z objektivnych dovodov, ma pravo iba na pristresie.

Cl. 40

Najom a podnajom nebytovych priestorov

O najme nebytovych priestorov financovanych z prostriedkov c¢lenov platia primerane
ustanovenia o ndjme bytov. Ak ide o najom nebytovych priestorov, ktoré st v§ak urcené na
vykon povolania len jedného z manzelov, pravo spolocného ndjmu nevznikne.

Néjom a podndjom nebytovych priestorov postavenych bez financnej ti€asti ¢lenov upravuje
osobitny pravny predpis.?

4/ Zakon €. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov.
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Cl 41

Zlucenie bytov

1. Byt alebo jeho ¢ast’ mozno zIucit’ so susednym bytom len so stthlasom predstavenstva druzstva.
2. Predstavenstvo druzstva povoli zla¢enie najma vtedy, ak sa nim dosiahne ucelnejSie vyuzitie
bytového priestoru ¢lenmi domacnosti ndjjomcu a ak nie je potrebné poskytnut’ bytovia
nahradu.
Cl 42
Rozdelenie bytu
1. Byt mozno rozdelit’ na dva byty len so suhlasom predstavenstva druzstva.
2. Predstavenstvo druzstva povoli rozdelenie bytu najmi vtedy, ak sa nim dosiahne ucelnejsie
vyuzitie bytového priestoru.
Cl 43
1. Sthlas predstavenstva druzstva so zlucenim alebo rozdelenim bytu nenahradza povolenie

stavebného tradu, ktoré je potrebné podl'a osobitnych pravnych predpisov?.

2. V stvislosti so zli¢enim alebo rozdelenim bytu predstavenstvo druzstva sucasne prerozdeli
naklady a zdroje financovania zlucenych alebo rozdelenych bytov a ur¢i vysku Elenskych
vkladov (podielov) a zostatok nesplateného investicného uveru pripadajici na prisluSné byty.

5/ Zakon €. 50/1976 Zb.o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskor$ich predpisov

Cl. 44

Pouzitie bytu na iné ucely ako na byvanie

1. Byt alebo jeho Cast’ moZze €len - najjomca druzstevného bytu alebo ¢lenovia jeho domacnosti
doCasne pouzivat na iné¢ ucely ako na byvanie len so sthlasom predsedu druzstva
za predpokladu, ze byt alebo jeho Cast’ doCasne nebude sluzit’ aj bytovym tcelom.

2. O trvalom pouziti bytu na iné ucely ako na byvanie rozhoduje predstavenstvo druzstva.
Trvalé pouzitie bytu na iné t¢ely ako na byvanie upravuje osobitny pravny predpis®.

Cl 45

1. Zmluvy alebo dohody uzatvéarané ¢lenmi druZzstva v zmysle tychto stanov s inymi fyzickymi
i pravnickymi osobami (Cl. 6, C1. 32 pism. b) a CI. 35, Cl. 36) musia byt opatrené uradne
overenymi podpismi zucastnenych stran. To isté plati aj o podpisani pisomného oznamenia
o prevode prav a povinnosti spojenych s Clenstvom v druzstve a pisomného suhlasu
nadobudatel’a ¢lenstva (Cl. 6).
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Podmienka podl'a bodu 1. sa povazuje za splnenti, ak ucastnici zmluvy alebo dohody tato
podpisu pred urenym zamestnancom druzstva.

Cl. 46

O sposobe nakladania s uvolnenym druzstevnym bytom (nebytovym priestorom) rozhoduje
predstavenstvo.

STVRTA CAST
ORGANY DRUZSTVA

ClL 47

Organy druZstva su:

a) zhromaZzdenie delegatov,

b) predstavenstvo,

c) kontrolnd komisia,

d) predseda predstavenstva (predseda druzstva),
e) Clenska schodza bytového domu.

Cl. 48

Do organov druzstva mozu byt voleni len €lenovia druzstva — fyzické osoby starSie ako 18
rokov a zastupcovia pravnickych osdb, ktoré su clenmi druzZstva, za podmienky, Ze ich ¢lenstvo
v druZstve trva bez prerusenia najmenej 2 roky a st vlastnikom bytu / nebytového priestoru
a/alebo ngjomcom druzstevného bytu / nebytového priestoru v bytovom dome v sprave
druzstva. Clen druzstva, ktory kandiduje za ¢lena predstavenstva nesmie sticasne kandidovat’ za
¢lena kontrolnej komisie. Clen druzstva, ktory kandiduje za &lena kontrolnej komisie nesmie
st¢asne kandidovat’ za ¢lena predstavenstva.

Cl. 49

Funkcie ¢lena predstavenstva a kontrolnej komisie st navzajom nezlucitel'né.

Clenovia predstavenstva, kontrolnej komisie, delegat, prokuristi a riaditel' druZstva nesmu
byt zamestnancom, konatelom, spolo¢nikom, ¢lenom Statutarneho organu, c¢lenom
dozorného orgdnu ani iného organu u podnikatela — fyzickej osoby alebo podnikatela —
pravnickej osoby s predmetom ¢innosti rovnakym alebo podobnym ako je ¢innost’ druzstva
uvedena v Cl. 3 bod 1.
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Clenovia predstavenstva, kontrolnej komisie, delegat, prokuristi a riaditel’ druzstva nesmu
podnikat’ v predmete Cinnosti rovnakom alebo podobnom ako je Cinnost’ druzstva uvedena
vCL 3 bod 1.

Clenovia kontrolnej komisie, ich manZelia/manzelky, pribuzni v priamom rade alebo
surodenci nemo6zu byt zamestnancami druzstva.

Z celkového poctu ¢lenov predstavenstva moze byt zamestnancom druzstva iba predseda
predstavenstva. Manzelia (manzelky), pribuzni v priamom rade alebo surodenci ¢lenov
predstavenstva nemézu byt zamestnancami druzstva.

Clenovia predstavenstva nemdzu byt medzi sebou alebo s &lenmi kontrolnej komisie
manZzelmi, pribuznymi v priamom rade alebo strodencami. Clenmi kontrolnej komisie
nemoZzu byt ¢lenovia predstavenstva a zamestnanci druzstva.

Cl 50

Funkéné obdobie organov druzstva uvedenych v Cl. 47 pism a) az d) je pét’ rokov.

Clenovia organov mozu byt’ opitovne volen.

Do predstavenstva, kontrolnej komisie a do zhromazdenia delegétov su voleni aj ndhradnici.
Clenov predstavenstva, ¢lenov kontrolnej komisie, ako aj ich ndhradnikov voli zhromazdenie
delegatov.

Delegata volebného obvodu a ich ndhradnikov volia a odvolavaju ¢lenské schddze bytového
domu vo volebnych obvodoch schvalenych zhromaZdenim delegatov. Delegat moZe
kandidovat’ a byt voleny vo volebnom obvode, v ktorom byva. Volba delegatov podla
volebnych obvodov na d’alSie volebné obdobie sa uskuto¢ni v lehote ur€enej zhromazdenim
delegatov. Kandidat, ktory ziskal vo volebnom obvode najviac hlasov, sa stava delegatom
volebného obvodu. Ostatni voleni kandidati su povazovani za ndhradnikov delegatov
druzZstva, a to v poradi poctu ziskanych hlasov. Pri rovnosti poc¢tu ziskanych hlasov je
za nahradnika delegata druZstva uprednostneny kandidat so skorS$im clenstvom v druZstve.
Pre zanik funkcie delegata platia ustanovenia Cl. 52 body 2. az 5.

Podrobnosti o vol'bach ¢lenov organov druzstva upravuje volebny poriadok druzstva.

Cl 51

Clenovia organov druZstva si povinni vykonavat' svoje funkcie svedomite, s odbornou
starostlivostou, plnit zverené ulohy a dodrziavat vSeobecne zavdzné pravne predpisy
a stanovy. Ak pri vykone funkcie sposobia druzstvu Skodu, zodpovedaju za fiu v rozsahu
stanovenom v zakone.

Kazdy ¢len druzstva je opravneny podat v mene druZzstva zalobu o nahradu Skody proti
¢lenovi predstavenstva, ktory zodpoveda druzstvu za nim sposobenu $kodu. Ind osoba ako
¢len druzstva, ktory zalobu podal alebo nim splnomocnené osoba, nemdze v sidnom konani
robit’ ukony za druzstvo alebo v jeho mene.

Clenovia druzstva, ktori uplatnia v mene druZstva naroky podl'a bodu 2., st povinni znasat
trovy sudneho konania za druzstvo. Ak je druzstvu priznand ndhrada trov konania, ten
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ktorému bola ulozena nahrada tychto trov, je povinny uhradit’ ju ¢lenovi druzstva, ktory
uplatiioval naroky za druZzstvo.

Ak druzstvu hrozi vznik skody, je ¢len organu druzstva, ktory sa vzdal funkcie, bol odvolany
alebo inak sa skon€il vykon jeho funkcie, povinny upozornit’ druzstvo, aké opatrenia treba
urobit’ na jej odvratenie.

ClL 52

Clenom organov druzstva moze byt za vykon funkcie priznana odmena podla rozpoétu
schvaleného zhromazdenim delegatov na prislusny kalendarny rok, pripadne poskytnuta
nahrada nakladov tcelne vynaloZenych pri plneni uloh vyplyvajicich z vykonu funkcie.

Ak neplni ¢len organu druzstva riadne svoju funkciu, méze ho pred uplynutim funkéného
obdobia odvolat’ orgéan, ktory ho zvolil a povolat diiom tuc¢innosti odvolania nahradnika
podla stanoveného poradia. Odvolavanému ¢lenovi organu musi byt bezprostredne pred
hlasovanim o odvolani umoznené pravo na obranu, za podmienky, ze je pritomny. Odvolanie
z funkcie je ucinné prijatim rozhodnutia prisluSnym organom druzstva. Ak druzstvu hrozi
vznik $kody, je ¢len organu druzstva, ktory bol odvolany, povinny upozornit’ druzstvo, aké
opatrenia treba urobit’ na jej odvratenie.

Clen druzstva, ktory je do funkcie voleny, sa méze funkcie vzdat. Vzdanie sa funkcie je
ucinné odo dia prvého zasadnutia organu, ktory je opravneny vymenovat alebo zvolit’
nového ¢lena orgdnu nasledujiceho po doruceni vzdania sa funkcie; ak sa ¢len organu vzda
svojej funkcie na zasadnuti organu druZstva, ktory je opravneny vymenovat alebo zvolit’
nového €lena organu, je vzdanie sa funkcie UCinné okamzite. Ak nedoslo k vzdaniu sa
funkcie na zasadnuti orgénu druZzstva, ktory je oprdvneny vymenovat alebo zvolit’ nového
Clena organu, vzdanie sa funkcie musi byt pisomné a listina s tymto obsahom musi byt’
vlastnoru¢ne podpisana v pritomnosti notara alebo nim povereného zamestnanca. Ak organ
druzstva, ktory je opradvneny vymenovat alebo zvolit nového clena organu druzstva,
nezasadne ani do troch mesiacov od dorucenia vzdania sa funkcie, je vzdanie sa funkcie
ucinné od prvého diia nasledujticeho po uplynuti tejto lehoty. Ak druZstvu hrozi vznik $kody,
je ¢len orgéanu druZstva, ktory sa vzdal funkcie, povinny upozornit’ druzstvo, aké opatrenia
treba urobit’ na jej odvratenie.

Ak stanovy urcuju, Ze sa volia nadhradnici ¢lenov organov druZstva, nastupuje miesto
odstupujuceho ¢lena diilom ucinnosti odstipenia ndhradnik podl'a poradia.

Dniom zéniku ¢lenstva v druzZstve zaniké aj funkcia vykonavana ¢lenom, s vynimkou funkcie
v pomocnom organe, ak sa podla stanov Clenstvo nevyzaduje. Ustanovenie bodov 2. a 3.
platia primerane.

Clenovi predstavenstva alebo ¢lenovi kontrolnej komisie zanikne funkcia, ak jeho konanim
bol spachany trestny ¢in, za ktory zodpoveda druzstvo podla zdkona €. 91/2016 Z. z.
v platnom zneni o trestnej zodpovednosti pravnickych osob.

Cl. 53

Orgéany druzstva mozu rokovat’ len o zélezitostiach, ktoré podla stanov druzstva spadaju
do ich pdsobnosti.
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T NIV N

Rokovania organov druzstva sa riadia rokovacim poriadkom druzstva.

Zasadnutia organov druZstva su verejn¢, ak organ druzstva nerozhodne inak.

Kolektivne organy druzstva rozhoduju na zaklade riadneho zvolania vSetkych svojich ¢lenov.
Kolektivne organy druzstva su spdsobilé uznasat’ sa, ak je pritomna nadpolovicna vac¢sina ich
Clenov. Uznesenie je prijaté, ak zan hlasovala nadpolovi¢na vacSina pritomnych, pokial
stanovy neurcuju inak.

V Case mimoriadnej situacie alebo nudzového stavu, ked’ nie je mozné riadne zvolanie
rokovania organov druzstva alebo udalosti, ktoré by mohli mat" za nésledok ohrozenie
existencie a funkcnosti druzstva, organy druzstva mézu rozhodovat’ pisomnym hlasovanim.
Rozhodovanie pisomnym hlasovanim je sucastou rokovacieho poriadku.

Cl. 54

Organy druzstva rokuji o zaleZitostiach podla schvaleného programu, pripadne
o zélezitostiach na prejedndvani, ktorych sa orgdn druzstva dodatocne uzniesol, ak
v stanovach nie je uvedené inak.

Rokovanie organov druzstva spociva v predneseni podnetu na rokovanie, v rozprave
a spravidla je zakoncené prijatim uznesenia. Rokovanie sa vedie tak, aby bol zisteny
skutocny stav veci.

Clen druzstva ma pravo v sidle druzstva nahliadat’ do zapisnic zo zasadnutia organov druZstva
arobit’ si z nich vypisy. Narok na poskytnutie kopie zapisnice zo zasadnutia organu druzstva
nie je. DruZzstvo neumozni ¢lenovi druzstva nahliadnut' do zapisnice zo zasadnutia organu
druZstva, ak odmietne podpisat’ vyhlasenie resp. poucenie o ochrane osobnych udajov.
V orgéanoch druZstva mozno uznesenie prijat’ aj pisomnym hlasovanim.

Cl 55

Pri hlasovani mé kazdy ¢len orgédnu jeden hlas.

V organoch druzstva sa hlasuje verejne. V jednotlivych pripadoch sa méze organ druzZstva
uzniest’ na tajnom hlasovani.

V predstavenstve a v kontrolnej komisii uznesenie mozno prijat aj hlasovanim pisomne
alebo pomocou prostriedkov oznamovacej techniky (telefon, fax, email, sms), ak s tymto
sposobom hlasovania prejavia suhlas vSetci Clenovia organu. Pre tento pripad sa hlasujuci
pokladaju za pritomnych. V pripade hlasovania pomocou prostriedkov oznamovacej techniky
je uznesenie platné, ak zan hlasovala nadpolovi¢nd vécSina vSetkych Clenov organu, ak
stanovy alebo zdkon neurcuje inak.

Hlasovanie en block, t. j. v celku o viacerych navrhoch na uznesenia je pripustné, ak sa na
tom uznesie organ druzstva, ktory je prisluSny o névrhoch na uznesenia rozhodovat.
Hlasovanie en block nie je mozné v pripade volieb ¢lenov do orgénov druzstva.

Cl 56
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O kazdej schodzi organu druzstva sa vyhotovuje zépisnica, ktora musi obsahovat’:

a) datum a miesto konania,

b) program rokovania,

c) zistenie poctu pritomnych Clenov a konStatovanie, ze organ je sposobily uznasat’ sa;
manzelia — spolocni ¢lenovia sa pri zistovani poctu pritomnych vykazujua ako jeden ¢len

d) zistenie pritomnosti ucastnikov s poradnym hlasom, pripadne aj pritomnosti prizvanych osob,

e) doslovné znenie prijatych uzneseni,

f) vysledky kazdého hlasovania,

g) neprijaté namietky ¢lenov, ktori poziadali o ich zaprotokolovanie.

Zapisnice zo schddze organu druzstva podpisuje Clen organu, ktory rokovanie viedol
/predsedajtici/ a zapisovatel’ uréeny predsedajicim.

Zapisnice zo schodze predstavenstva overuju svojim podpisom dvaja ¢lenovia predstavenstva
uréeni predsedajucim.

Zapisnice zo schddze zhromazdenia delegatov overuju svojim podpisom najmenej dvaja
delegati zvoleni zhromazdenim delegétov.

Prilohu zapisnice tvori zoznam ucastnikov schddze organu, pozvanka a podklady, ktoré boli
prilozené k prerokovavanym bodom.

Clen druzstva ma pravo vyziadat' si zapisnicu a jej prilohy na nahliadnutie.

Podrobnosti a postup pri volbach aodvolani c¢lenov orgénov druzstva, o rokovani
a rozhodovani organov druzstva a overovani zépisnic zo schodzi organov druZstva upravuju
volebny poriadok druZstva a rokovaci poriadok druzstva, ktoré schvaluje zhromaZdenie
delegatov.

ZhromaZdenie delegatov

ClL 57

vV

Zhromazdenie delegéatov je najvyS$im organom druzstva, kde uplatituju ¢lenovia svoje pravo
riadit’ zalezitosti druzstva a kontrolovat’ ¢innost” druzstva a jeho orgdnov. Zhromazdenie
delegatov plni v plnom rozsahu posobnost’ ¢lenskej schodze druzstva.

Do vylucnej posobnosti zhromazdenia delegatov patri najma:

a) prijimat’ a menit stanovy druZstva, volebny poriadok druZstva a rokovaci poriadok
druzstva,

b) volit’ a odvolavat’ Clenov predstavenstva a kontrolnej komisie, rozhodovat’ o sposobe ich
volby,

c) volit’ nahradnikov ¢lenov predstavenstva a kontrolnej komisie a stanovit’ poradie, podl'a
ktor¢ho nahradnici nastupuju na miesto odstipenych, resp. odvolanych Cclenov
predstavenstva a kontrolnej komisie,

d) schvalovat’ auditora pre riadnu individudlnu G¢tovnu zavierku a mimoriadnu uctovnu
zavierku a vyro¢nl spravu druzstva,

e) prerokovavat' a schvalovat spravy predstavenstva a kontrolnej komisie o c¢innosti
druzstva,
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f) rozhodovat’ o zdkladnych otdzkach koncepcie rozvoja druzstva,

g) schvalovat’ zasady hospodarenia, riadnu individudlnu Gétovni zdvierku a mimoriadnu
individualnu uétovnu zavierku,

h) schvalovat’ rozpocet druzstva na nasledujtci rok,

1) rozhodovat’ o pouziti Cistého zisku a thrade pripadnej straty,

j) schvalovat’ Statuty fondov druzstva,

k) rozhodovat o zvyseni alebo zniZeni zapisovaného zakladného imania,

1) rozhodovat’ o vyske nedelitelného fondu nad sumu rovnajicu sa polovici zapisovaného
zékladného imania,

m) rozhodovat’ o odvolaniach proti uzneseniam predstavenstva,

n) rozhodovat o splynuti, zli€eni, rozdeleni a o inom zruseni druzstva alebo zmene pravne;j
formy,

o) schval'ovat’ volebné obvody pre vol'by delegatov a ich ndhradnikov, pri¢om plati zasada,
ze jeden volebny obvod mé jedného delegata,

p) urcovat lehotu, v ktorej sa uskutocnia vol'by delegatov.

Do pdsobnosti zhromazdenia delegdtov patri aj rozhodovanie tykajiice sa druzstva a jeho
¢innosti, pokial’ si rozhodovanie o niektorych veciach vyhradilo.

Zhromazdenie delegatov moze na navrh kontrolnej komisie zmenit’ alebo zrusit’ pravoplatné
rozhodnutie predstavenstva alebo predsedu druzstva, ktorym boli porusené vSeobecne
zavazné pravne predpisy alebo stanovy druzstva.

Cl. 58

Schddzu zhromazdenia delegatov zvolava predstavenstvo podla potreby, najmenej raz ro¢ne.
Zhromazdenie delegatov sa musi zvolat’, ak o to pisomne poziada:

a) jedna tretina ¢lenov druZstva,

b) jedna tretina delegatov druzstva,

c) kontrolnd komisia druzstva.

Program rokovania musi byt ozndmeny na pozvankach zaslanych delegatom najneskor
sedem dni pred konanim zhromazdenia delegatov druzstva. Pozvanky d’alej musia obsahovat’
datum, hodinu a miesto rokovania. Spolu s pozvankou sa spravidla dorucuju aj pisomné
podkladové materialy. Na rokovanie zhromazdenia delegatov druzstva musia byt pozvani
vSetci zvoleni delegti.

Clenovia predstavenstva druzstva a kontrolnej komisie druzstva sa mozu zucastiovat
zhromazdenia delegatov z titulu svojej funkcie s hlasom poradnym a maji pravo vyjadrit’ sa
k prerokiivanym zalezitostiam; ak boli zvoleni za delegitov, maju plnopravne hlasovacie
pravo.

Pri hlasovani mé kazdy delegat druzstva jeden hlas.

V pripadoch uvedenych v Cl. 53 bodu 6 predstavenstvo moZe zvolat zhromazdenie
delegatov s rozhodovanim formou pisomného hlasovania.
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Cl 59

Ak zhromazdenie delegatov nie je uzndSaniaschopné, zvola predstavenstvo druzstva
nahradné zhromazdenie delegatov druzstva tak, aby sa konalo najneskor do Siestich tyzdnov
odo dna, ked sa malo konat pdvodne zvolané zhromazdenie delegatov. Nahradné
zhromazdenie delegadtov musi mat’ nezmeneny program rokovania a je schopné uznasat’ sa
bez ohl'adu na ustanovenie § 238 ods. 3 Obchodného zakonnika.

Cl. 60

Na névrh ¢lena vyslovi siid neplatnost’ uznesenia zhromazdenia delegatov, pokial’ uznesenie
je v rozpore s pravnymi predpismi alebo stanovami druzstva. Navrh na sid méze podat’ ¢len
druzstva, ak poziadal o zaprotokolovanie svojej namietky na zhromazdeni delegatov, ktoré
uznesenie prijalo alebo ak ndmietky k wuzneseniu zhromazdenia delegitov ozndmil
predstavenstvu do jedného mesiaca od konania zhromazdenia delegitov. Navrh mozno
na sid podat’ len do jedného mesiaca odo dna, ked ¢len poziadal o zaprotokolovanie
namietky alebo od pisomného oznamenia ndmietky predstavenstvu.

ClL 61

Delegat je zastupcom vSetkych ¢lenov druZstva za volebny obvod, v ktorom bol zvoleny.

Delegat je povinny vykonavat svoju funkciu svedomite, s odbornou starostlivostou

a v stlade so zdujmami druzstva a vSetkych jeho ¢lenov. Najmi je povinny zaobstarat’ si a pri

rozhodovani zohl'adnit vSetky dostupné informacie tykajice sa predmetu rozhodnutia,

zachovavat’ mlcanlivost’ o dovernych informaciach a skuto€nostiach, ktorych prezradenie

tretim osobam by mohlo druZstvu sposobit’ skodu alebo ohrozit’ jeho zaujmy alebo zdujmy

jeho clenov a pri vykone svojej pOsobnosti nesmie uprednostiiovat svoje zaujmy

a zdujmy osob sebe blizkych, zaujmy len niektorych ¢lenov alebo zaujmy tretich osob pred

zaujmom druZstva.

Medzi prava a povinnosti delegéata patri najma:

- zOCastiovat sa na rokovani zhromaZzdenia delegatov ahlasovanim rozhodovat
o zalezitostiach druzstva v pdsobnosti zhromaZzdenia delegatov,

- podavat’ organom druzstva podnety, ndvrhy a pripomienky k ¢innosti druZstva,

v

- zvolavat a viest’ ¢lenské schddze bytovych domov vo svojom volebnom obvode.

Predstavenstvo

Cl 62
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Predstavenstvo je Statutarnym organom druzstva. Riadi a kontroluje c¢innost druzstva
arozhoduje o vSetkych zalezitostiach druzstva, pokial nie su zakonom, stanovami
a rozhodnutim zhromazdenia delegatov vyhradené inému organu druzstva. Za svoju ¢innost’
zodpoveda zhromazdeniu delegatov.

Predstavenstvo plni uznesenia zhromazdenia delegatov, pravidelne mu podava spravy
0 svojej ¢innosti a o ¢innosti druzstva, zvolava a pripravuje jeho rokovanie.

Predstavenstvo ma 11 ¢lenov.

Predstavenstvo voli zo svojich cClenov predsedu predstavenstva, ktory je zaroven aj
predsedom druzstva (dalej len ,predseda”), pripadne podpredsedu (podpredsedov)
predstavenstva.

Predstavenstvo sa schadza podla potreby, spravidla raz za mesiac. Predstavenstvo sa musi
zist' do desiatich dni od dorucenia podnetu kontrolnej komisie, ak na jej vyzvu nenastala
naprava nedostatkov.

Schodzi predstavenstva sa s hlasom poradnym moze(u) zacastiiovat’ povereny(i) ¢len(ovia)
kontrolnej komisie a predsedom druzstva urCeni zamestnanci druzstva, ktori sa moézu
vyjadrovat’ k prednesenym navrhom. Ich vyjadrenie mdze byt podkladom pre uznesenie,
ak si toto stanovisko osvoji ¢len organu druzstva a prednesie ho ako navrh na uznesenie.

CL 63

Medzi kompetencie predstavenstva patri najma:

a) rozhodovat o prijati fyzickej osoby alebo pravnickej osoby za &lena podla Cl. 4
bod 2. pism. a),

b) schvalovat’ organiza¢nu Struktiru druzZstva,

c) schvalovat’,,Cennik sluzieb, plneni, prac, vykonov a tovarov SBD III KoSice*,

d) wudelovat stihlas so zli¢enim bytu alebo s rozdelenim bytu,

e) rozhodovat o nakladani s uvolnenym druZstevnym bytom (nebytovym priestorom),

f) rozhodovat o vyske clenského vkladu uvolneného druZzstevného bytu (nebytového
priestoru),

g) vypovedat’ ndjom druzstevného bytu (nebytového priestoru), rozhodovat’ o ziadostiach
0 uzavretie najjomnej zmluvy,

h) udelovat’ suhlas na trvalé pouzitie bytu na iné ucely ako na byvanie,

1) rozhodovat o zriadeni svojich pomocnych organov druzZstva a pocte ich ¢lenov,

j) navrhovat volebné obvody a pocet volebnych obvodov pre volby delegatov druzstva
a ich nahradnikov,

k) splnomocnovat ¢Elenov predstavenstva alebo delegatov alebo zamestnancov druZzstva
na zastupovanie druZstva a/alebo hlasovanie na schddzi vlastnikov bytového domu podl'a
zakona €. 182/1993 Z. z. v zneni neskorSich predpisov,

1) splnomocnovat ¢lenov predstavenstva alebo delegdtov na zastupovanie druzstva a/alebo
hlasovanie na ¢lenskej schodzi bytového domu,

m) rozhodovat’ o ziadostiach o poskytnutie beziro¢nej finan¢nej vypomoci ¢lenom druzstva,

n) rozhodovat' o nesStandardnych technickych rieSeniach a opatreniach, ktoré maji dopad
pre vSetky bytové domy v sprave druzstva,
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0) prerokuvat’ vSetky stavby podliehajuce stavebnému povoleniu a izemnému rozhodnutiu,
ak hodnota diela prevySuje néklad v sume 16.600,- EUR bez DPH (informativne:
500.091,60 Sk*),

p) prerokivat’ zmluvy o tvere nad 33.200,- EUR (informativne: 1.000.183,20 Sk*),

q) rozhodovat’ o odvolaniach proti rozhodnutiam predsedu druzstva,

r) v sulade s rozpotom schvalenym zhromazdenim delegatov udelovat odmeny
a mimoriadne odmeny ¢lenom predstavenstva a ¢lenom kontrolnej komisie, mimoriadne
odmeny manazmentu druzstva, odmeny c¢lenom pomocnych organov druZstva,
schvalovat’ vysku mzdy predsedu druzstva,

s) schvalovat’ poplatky za vykon spravy,

t) rozhodovat o inych veciach, o ktorych rozhodovanie si vyhradi, alebo ktorych
rozhodovanim ho poveri zhromazdenie delegatov.

* konverzny :kurz 1,00 EUR = 30,1260 SKK

Cl. 64

Za predstavenstvo konéd navonok predseda alebo podpredseda alebo iny ¢len predstavenstva
uréeny predsedom. Predsedu pocas jeho nepritomnosti zastupuje podpredseda alebo iny ¢len
predstavenstva uréeny predsedom.

Pravne ukony predstavenstva, pre ktoré je zdkonom predpisand pisomnéd forma, podpisuju
dvaja €lenovia predstavenstva.

Predstavenstvo moéZe na zdklade plnomocenstva poverit' zastupovanim druzstva aj iné
fyzické osoby.

CL 65

Schodze predstavenstva zvoldva a riadi predseda, podpredseda, pripadne iny clen
predstavenstva povereny predsedom.

Jednotlivé body programu uvéadza a oddévodiluje spravidla ten, kto ich predklada, pri¢om
stcasne predklada aj ndvrh uznesenia.

Cl. 66

Clenovia predstavenstva st povinni vykonavat' svoju funkciu s odbornou starostlivostou
a v stilade so zaujmami druZstva a vSetkych jej ¢lenov. Najmi st povinni zaobstarat’ si a pri
rozhodovani zohladnit' vSetky dostupné informécie tykajuce sa predmetu rozhodnutia,
zachovavat’ mlc¢anlivost’ o dovernych informéciach a skuto¢nostiach, ktorych prezradenie
tretim osobam by mohlo druZstvu sposobit’ Skodu alebo ohrozit’ jeho zdujmy alebo zaujmy
jeho ¢lenov a pri vykone svojej pdsobnosti nesmu uprednostiiovat’ svoje zdujmy, zdujmy len
niektorych ¢lenov alebo zaujmy tretich osdb pred zdujmom druzstva.

Clenovia predstavenstva, ktori porusili svoje povinnosti pri vykone svojej funkcie, st
zodpovedni spoloéne a nerozdielne za 8kodu, ktorid tym druzstvu sposobili. Clen
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predstavenstva nezodpoveda za skodu, ak preukaze, ze pri vykone svojej funkcie postupoval
s odbornou starostlivostou a v dobrej viere, ze kona v zdujme druzstva a vSetkych jeho
¢lenov. Clenovia predstavenstva nezodpovedaju za $kodu spdsobent druZstvu konanim,
ktorym vykonavali uznesenie zhromazdenia delegatov, to neplati, ak je uznesenie
zhromazdenia delegatov v rozpore s pravnymi predpismi alebo so stanovami druZzstva.
Clenov predstavenstva nezbavuje zodpovednosti, ak ich konanie kontrolna komisia schvalila.
Dohody medzi druzstvom a c¢lenom predstavenstva obmedzujuce alebo vylucujuce
zodpovednost’ ¢lena predstavenstva su zakazané, stanovy druzstva nemoézu obmedzit’ alebo
vylucit zodpovednost’ Clena predstavenstva. Druzstvo sa mdze vzdat’ narokov na nahradu
Skody voci ¢lenom predstavenstva alebo uzatvorit’ s nimi dohodu o urovnani najskor po troch
rokoch od ich vzniku, a to len ak s tym vyslovi stthlas zhromazdenie delegatov.

Néroky druzstva na ndhradu Skody voci ¢lenom predstavenstva moze uplatnit’ vo svojom
mene a na vlastny ucet veritel' druzstva, ak nemoze uspokojit’ svoju pohl'adavku z majetku
druzZstva. Ustanovenia bodov 1. az 3. sa pouZiji primerane. Naroky veritelov druzstva voc¢i
¢lenom predstavenstva nezanikaji, ak sa druzstvo vzd4 narokov na nahradu Skody alebo
s nimi uzatvori dohodu o urovnani. Ak je na majetok druzstva vyhlaseny konkurz, naroky
veritel'ov druzstva voci ¢lenom predstavenstva uplatiiuje spravca konkurznej podstaty.

Kontrolna komisia

ClL 67

Kontrolnd komisia je opravnena kontrolovat vSetku cinnost druZstva a prerokovavat
staznosti jeho Clenov. Zodpoveda iba zhromazdeniu delegatov a je nezavisld od ostatnych
organov druzstva. Clenovia kontrolnej komisie st opravneni zidastiiovat’ sa na zasadnutiach
vSetkych orgdnov druZstva s hlasom poradnym.

Kontrolnd komisia sa vyjadruje k uétovnym zdvierkam, ktoré je druzstvo povinné
vyhotovovat’ podl'a osobitného predpisu, a k navrhu na rozdelenie zisku alebo k navrhu
uhrady straty druzstva.

Na zistené nedostatky upozoriiuje kontrolnd komisia predstavenstvo a vyzaduje zabezpecenie
napravy. V pripadoch, ak predstavenstvo v ur€enej lehote neodstrani zistené nedostatky, je
kontrolna komisia oprdvnena poZiadat’ predstavenstvo o zvolanie zhromaZzdenia delegatov.
Kontrolnd komisia je opravnena vyzadovat si od predstavenstva akékol'vek informacie
o ¢innosti druzstva. Predstavenstvo je povinné bez zbyto¢ného odkladu ozndmit’ kontrolnej
komisii vSetky skuto€nosti, ktoré moézu mat’ zavazné dosledky na hospodarenie a postavenie
druzstva a jeho Clenov. To isté plati aj vo vztahu k riaditelovi druzstva.

Na jednotlivé ukony moze kontrolnd komisia poverit’ jedného alebo viacerych ¢lenov, ktori
v tejto veci maju opravnenie ziadat’ informécie v rozsahu opravneni kontrolnej komisie.

Cl. 68

Kontrolna komisia ma 5 ¢lenov.
Kontrolna komisia voli zo svojich ¢lenov predsedu, pripadne podpredsedu.
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Cl 69

Kontrolnd komisia sa schadza podla potreby, spravidla raz za mesiac, najmenej vSak raz
za tri mesiace.

Schdodzu kontrolnej komisie zvolava jej predseda, pripadne podpredseda, alebo povereny ¢len
kontrolnej komisie.

CL 70

Na povinnosti ¢lenov kontrolnej komisie a ich zodpovednost’ plati primerane Cl. 66 stanov.
Clen kontrolnej komisie je povinny vykonavat svoju funkciu svedomite, s odbornou
starostlivostou a v stlade so zdujmami druzstva a vSetkych jeho ¢lenov. Najmi je povinny
zaobstarat’ si a pri rozhodovani zohl'adnit’ vSetky dostupné informacie tykajuce sa predmetu
rozhodnutia, zachovavat’' ml¢anlivost’ o dovernych informaciach a skuto¢nostiach, ktorych
prezradenie tretim osobam by mohlo druzstvu sposobit’ Skodu alebo ohrozit’ jeho zdujmy
alebo zaujmy jeho ¢lenov a pri vykone svojej posobnosti nesmie uprednostiiovat’ svoje
zdujmy a zdujmy osdb sebe blizkych, zdujmy len niektorych ¢lenov alebo zaujmy tretich
0s6b pred zdujmom druzstva.

Predseda predstavenstva (predseda druzstva)
CLL.71

Predseda je organom druZzstva. Jemu prislacha:

a) organizovat’ a riadit’ schdodze a pracu predstavenstva,

b) rozhodovat o bytovych otdzkach v rozsahu uvedenom v stanovach,
c) riadit’ bezna ¢innost’ druzstva (ak ju nevykonava riaditel’ druzstva).
Za vykon funkcie zodpoveda predseda predstavenstvu.

CL 72

Organizovanie prace predstavenstva

V tejto ¢innosti predseda:

a) zvolava a riadi schddzu predstavenstva a navrhuje program jeho rokovania,

b) organizuje pripravu schddze predstavenstva, rozhoduje o prizvani dalSich ucastnikov
rokovania,

¢) kona v mene predstavenstva navonok vo vSetkych veciach druzstva,

d) podpisuje s d’alsSim ¢lenom predstavenstva pravne tkony, ktoré robi predstavenstvo, ak
je zékonom predpisana pisomna forma.

CL. 73

Rozhodovanie o bytovych otazkach
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V tejto Cinosti predseda:

a) uréuje vys$ku ndgjomného vratane vysky prispevku do FPUaO a vysku zélohovej platby
na sluzby (plnenia) spojené s uzivanim bytu,

b) udeluje suhlas s pisomnou dohodou o vymene druzstevného bytu (nebytového
priestoru),

c) udeluje stihlas so zmluvou o podnédjme druzstevného bytu (nebytového priestoru),

d) udeluje stihlas s doCasnym pouzivanim bytu alebo jeho ¢asti na iné ucely ako byvanie,

€) uzatvara s Clenom - ndjomcom druzstevného bytu (nebytového priestoru) dohodu
o zaniku ngjmu druzstevného bytu (nebytového priestoru),

f) uzatvara s ¢lenom druzstva dohodu o zaniku Clenstva.

O ziadostiach ¢lenov podl'a bodu 1. pism. b), c¢) a d) rozhoduje predseda najneskdr do 30 dni

od ich podania.

O svojej ¢innosti podla bodu 1. informuje predseda predstavenstvo sposobom dohodnutym

predstavenstvom.

Cl 74

Riadenie beZnej ¢innosti druzstva

Ak je predseda zamestnancom druzstva, riadi jeho ¢innost’ v postaveni vediceho organizacie
v zmysle pracovno - pravnych a ostatnych vSeobecne zdviznych pravnych predpisov.
Ak nie je predseda zamestnancom druZstva, riadi beznu ¢innost’ druZstva riaditel menovany
a odvolavany predstavenstvom druzstva.
Riaditel’ okrem toho organiza¢ne zabezpecuje rokovanie predstavenstva a zhromazdenia delegatov.
Riaditel’ riadi pracovny kolektiv druzstva v postaveni vediceho organizicie v zmysle
pracovno - pravnych predpisov.
Riaditel'a v Case jeho nepritomnosti alebo zaneprdzdnenia zastupuje veduci zamestnanec
druZstva uréeny organizacnymi predpismi.

Clenska schédza bytového domu

ClL 75

Clenska schodza bytového domu je organ druZstva, ktory umoziiuje vietkym ¢lenom

druzstva oboznamit’ sa s celkovym stavom druzstva a prisluSného bytového domu.

Clenska schédza bytového domu voli a odvolava delegata volebného obvodu a jeho

nahradnikov na zhromazdenie delegatov.

Medzi kompetencie ¢lenskej schodze bytového domu patri:

a) rozhodovat o spdsobe zabezpecCenia uloh, ktoré jej boli uloZzené vyS$Simi organmi
druzstva,

b) sledovat technicky stav bytového domu, upozonuje zastupcu vlastnikov bytov
anebytovych priestorov v bytovom dome na potreby vykonania oprav a udrzby
financovanej z FPUaO,
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c) prerokuvat’ porusenie stanov, domového poriadku, susedské spory medzi clenmi
druzstva a navrhovat predstavenstvu druzstva opatrenia na zjednanie napravy,

d) prerokuvat’ spravy delegata o vykone jeho funkcie v zhromazdeni delegatov,

e) rozhodovat’ o inych zalezitostiach, ak nepatria do posobnosti iného organu druzstva
alebo schodze vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome podl'a zakona
¢. 182/1993 Z. z.

CL 76

Clenskt schodzu bytového domu zvolava predstavenstvo druZstva podla potreby, alebo ak
o to poziada §tvrtina lenov bytového domu. Clensku schddzu bytového domu méze zvolat
aj delegat volebného obvodu okrem c¢lenskej schodze, ktorej predmetom je vol'ba delegata
alebo odvolanie delegata.

Clenska schodzu bytového domu vedie povereny &len predstavenstva druzstva alebo delegat
volebného obvodu. Clensku schodzu bytového domu, ktorej predmetom je volba delegita
alebo odvolanie delegata vedie povereny ¢len predstavenstva druzstva.

O zvolani ¢lenskej schodze bytového domu a o programe jej rokovania musia byt ¢lenovia
bytového domu pisomne upovedomeni najmenej sedem dni pred jej konanim. Pisomnu
pozvanku moze nahradit’ pisomné ozndmenie vyvesené na oznamovacej tabuli alebo na inom
obvyklom mieste vo vchodoch bytového domu.

CL 77

Clenska schodza bytového domu je sposobila uznisat’ sa, ak je pritomna nadpoloviéna
vicsina vSetkych ¢lenov bytového domu. Uznesenie je prijaté, ak zan hlasovala nadpolovicna
vdcSina pritomnych ¢lenov. Manzelia — spolo¢ni ¢lenovia maji pri hlasovani na ¢lenskej
schodzi bytového domu jeden hlas za predpokladu, Ze hlasuji sthlasne; ak sa ich stanoviska
nezhoduj, je ich hlas neplatny.

Ak je €len druZstva v jednom bytovom dome nijomcom alebo vlastnikom dvoch alebo
viacerych bytov alebo najomcom alebo vlastnikom bytu a zarovenni nijomcom alebo
vlastnikom nebytového priestoru, na ¢lenskej schodzi bytového domu maé iba jeden hlas.

Za hlasovanie na c¢lenskej schodzi bytového domu sa povazuje aj pisomné vyjadrenie
s podpisom ¢lena, ak z textu listiny je mozné jednoznacne urcit’ prejav vole ¢lena.

ClL. 78

Clen — najomca druzstevného bytu (nebytového priestoru) alebo ¢len — vlastnik bytu
(nebytového priestoru), ktoré sa nachadzaju v réznych bytovych domoch v sprave druzstva,
sa moze zucastnovat Clenskej schodze v kazdom z tychto bytovych domov. Kandidovat
a byt’ zvoleny za delegéta volebného obvodu alebo jeho nahradnika méze vSak len v jednom
volebnom obvode.
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Pomocné organy

ClL. 79

Organy druzstva si mozu vytvarat pomocné organy, ktoré nemaji rozhodovaciu pravomoc
a nemo6zu nahradzovat’ organ, ktory ich zriadil.

PIATA CAST

HOSPODARENIE DRUZSTVA

CL 80

Financovanie ¢innosti druZstva

Druzstvo hradi ndklady a vydavky svojej €innosti z prijmov ziskanych z hospodarenia
s bytovym a nebytovym fondom, z poplatkov za vykon spravy a z inej hospodarskej ¢innosti
v stlade s predmetom jeho podnikania (¢innosti).

Cl 81

Zakladné imanie

Zékladné imanie druZstva tvori suhrn ¢lenskych vkladov vSetkych ¢lenov druZstva.
Zapisované zakladné imanie je 33 193,918875 EUR.

Nezapisované zékladné imanie je sthrn ¢lenskych vladov nad hodnotu zapisovaného
zakladného imania.

Fondy druzstva

Cl. 82

Druzstvo vytvara:

a) ostatné kapitalové fondy,
b) nedelitelny fond,

c) ostatné fondy,

d) socidlny fond.

Tvorba a pouzitie fondov sa riadia osobitnymi predpismi, tymito stanovami a uzneseniami
organov druZzstva.
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Cl 83
Ostatné kapitalové fondy

Ostatné kapitalové fondy sa tvoria nasledovne:

- fond peniaznych vkladov,

- fond druzstevnej vystavby.

Fond druzstevnej vystavby je tvoreny prostriedkami ¢lenov, ktori nie su vlastnikmi bytov
alebo nebytovych priestorov v sprave druzstva.

Fond druzstevnej vystavby je evidovany podl'a jednotlivych bytovych domov, vchodov

a ¢lenov druzstva.

Cl. 84
Nedelite’ny fond

NedeliteIny fond sa tvori z ¢istého zisku druzstva a najmenej do vysky 50% zapisovaného
zakladného imania druzstva.

Ak nedelitelny fond nedosahuje najmenej vySku 50% zapisovaného zékladného imania
druzstva, druzstvo tento fond dopiiia o 10% ro¢ného &istého zisku az do doby nez vyska
nedelitel'ného fondu dosiahne sumu rovnajucu sa polovici zapisovaného zakladného imania.
NedeliteI'ny fond sa pouziva v stlade s osobitnymi pravnymi predpismi.

NedeliteI'ny fond sa nesmie pouZit’ za trvania druzstva na rozdelenie medzi ¢lenov.

Cl. 85
Ostatné fondy

DruZstvo vytvara ostatné fondy z ¢istého zisku podla rozhodnutia zhromazdenia delegatov.
Pouzitie ostatnych fondov sa riadi Stattom prisluSného fondu.
Statat fondu schvaluje zhromazdenie delegatov.

Cl. 86

Socialny fond

Druzstvo vytvara socialny fond:

- podla osobitného pravneho predpisu a

-z Cistého zisku na zaklade rozhodnutia zhromazdenia delegatov.

Cerpanie fondu sa riadi osobitnymi pravnymi predpismi a zmluvnym dokumentom medzi
zamestnavatel'om a odborovou organizaciou druzstva, pripadne zamestnaneckou radou.

Cl 87

Sposob pouzitia zisku a uhrada straty
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Cisty zisk druzstva sa pouZije podl'a rozhodnutia zhromazdenia delegatov. Ak nedelitelny
fond nedosahuje sumu rovnajucu sa polovici zapisovaného zdkladného imania, musi sa Cisty
zisk pouzit’ prednostne na dopiiianie nedelite'ného fondu v sulade s C1. 84 bod 2.

Stratu z hospodarenia druzstvo uhradi podl'a rozhodnutia zhromazdenia delegétov:

a) znedeliteI'ného fondu,

b) z ostatnych fondov,

c) rozpocitanim na ¢lenov,

d) kombinaciou vyssie uvedenych spdsobov.

SIESTA CAST

ZRUSENIE A LIKVIDACIA DRUZSTVA

CL 88

Druzstvo zanika vymazom z obchodného registra. Zaniku druzstva predchadza jeho zruSenie.
Druzstvo sa zrusuje:

- uznesenim zhromazdenia delegatov,

- zruSenim konkurzu alebo zamietnutim navrhu na vyhldsenie konkurzu pre nedostatok
majetku,

- rozhodnutim stdu.

Rozhodnutie zhromaZdenia delegatov o zruseni druzstva sa osvedcuje notarskou zapisnicou.

CL 89

Uznesenie zhromaZzdenia delegatov o zluceni, splynuti alebo rozdeleni druZzstva musi obsahovat’
urcenie pravneho nadstupcu a vymedzenie imania, ktoré na neho prechadza.

Pri rozdeleni druzstva zhromazdenie delegatov urci, ako sa imanie druzstva a jeho ¢lenovia
rozdelia. Pri tomto ur€eni sa vezme zretel’ na opravnené zaujmy jednotlivych Clenov.

Cl 90

Pri splynuti druzstiev prechddza imanie a ¢lenstvo na novovzniknuté druZzstvo diom,
ku ktorému bolo novovzniknuté druzstvo zapisané do obchodného registra.

Pri zlG€eni druzstva s inym druzstvom imanie zlu¢ované¢ho druzstva a ¢lenstvo prechadzaju
na preberajice druzstvo ku diiu vymazu zlu¢ovaného druzstva z obchodného registra.

Pri rozdeleni druzstva prechddza imanie druzstva a clenstvo na druzstvd vzniknuté
rozdelenim ku diiu, ked’ tieto druzstva boli zapisané do obchodného registra.

V obchodnom registri sa vykona vymaz zanikajiceho druzstva a zapis druzstva vzniknutého
splynutim alebo druzstiev vzniknutych rozdelenim. Vymaz druzstva zaniknutého zlucenim
a zapis zmeny pri druzstve, s ktorym bolo zlucené, sa vykona k tomu istému dnu.

ClL 91
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Std na navrh Statneho organu, orgdnu alebo Clena druzstva, alebo na navrh osoby, ktora

osvedci pravny zdujem, alebo aj z vlastného podnetu rozhodne o zruSeni druzstva, ak:

- pocet ¢lenov druzstva klesol pod pit’ ¢lenov,

- suhrn ¢lenskych vkladov klesol pod sumu zapisovaného zakladného imania,

- uplynulo Sest mesiacov odo dia, ked sa skoncilo funkéné obdobie organov druzstva
aneboli zvolené nové organy alebo ak sa v tejto lehote nesplnila povinnost’ zvolat’
zhromazdenie delegatov (Clenskil schodzu druzstva), alebo ak druzstvo dlhsie ako Sest
mesiacov nevykondva ziadnu ¢innost’,

- druzstvo porusilo povinnost’ vytvarat’ nedelitelny fond,

- druzstvo porusuje ustanovenie o predmete Cinnosti - ¢innost, ktoru podla osobitnych
predpisov mozu vykondvat’ iba fyzické osoby, moéze druzstvo vykonavat iba pomocou
fyzickych 0sob, ktoré st na to opravnené podl'a osobitnych predpisov;

- zalozenim, splynutim alebo zlti€¢enim druzstva bol poruseny zdkon,

- druzstvo nesplnilo povinnost’ ulozit’ do registra uctovnych zavierok individualnu uctovnu
zavierku za najmenej dve Uctovné obdobia.

Stid méze pred rozhodnutim o zruSeni druzstva stanovit’ lehotu na odstranenie dévodu, pre
ktory bolo zruSenie navrhnuté.

ClL 92

Likvidacia druzstva

Zrusené druzstvo vstupuje do likvidacie, likvidatorov menuje zhromazdenie delegatov.
Likvidatori su povinni vypracovat’ pred rozdelenim likvida¢ného zostatku navrh na jeho
rozdelenie, ktory prerokiiva zhromazdenie delegatov. Navrh na rozdelenie musi byt
na poziadanie predlozeny kazdému ¢lenovi druzstva.

Likvidacny zostatok sa rozdeli postupne tak, ze kazdému c¢lenovi sa vyplati Ciastka podla
dizky ¢lenstva. Dizka ¢lenstva vyplyva z ¢lenskej evidencie podla Cl. 25.

Kazdy ¢len druzZstva alebo ina opravnena osoba moéZe do troch mesiacov odo diia konania
zhromazdenia delegdtov navrhnut, aby sid vyhlasil uznesenie zhromazdenia delegatov
o rozdeleni likvidacného zostatku za neplatné pre rozpor s pravnymi predpismi alebo
stanovami. Ak sid navrhu vyhovie, rozhodne sucasne o rozdeleni likvidaéného zostatku.
Do plynutia lehoty troch mesiacov alebo do pravoplatnosti rozhodnutia sidu nesmie byt
likvidacny zostatok rozdeleny.

Pri likvidacii druzstva sa pouziju primerane ustanovenia § 70 - 75a Obchodného zakonnika.

SIEDMA CAST

SPOLOCNE USTANOVENIA
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Rozhodnutia organov druzstva

Cl 93

Rozhodnutia organov druzstva, ktoré¢ sa dotykaju vsetkych Clenov druzstva sa oznamuju
a zverejiuju spdsobom v druzstve obvyklym (napr. na videotexte, v spravodaji, vyvesenim
vo vchode bytového domu).

Cl. 94

Rozhodnutia organov druzstva, ktoré sa dotykaju jednotlivych ¢lenov druzstva alebo organov
druzstva, sa oznamuju len tymto ¢lenom alebo organom druzstva.

CL 95

Rozhodnutie tykajice sa ¢lena druzstva musi byt vyhotovené pisomne a dorucené ¢lenovi
doporucenym listom, pokial’ stanovy nevyzaduji dorucenie do vlastnych ruk.

Ak sa rozhodnutie tyka manzelov — spolo¢nych ¢lenov, musi byt dorucené samostatne
obidvom manzelom.

Pisomné vyhotovenie rozhodnutia organu druzstva musi mat’ tieto nélezitosti:

a) oznacenie organu druzstva, ktory rozhodnutie vydal,

b) datum vydania rozhodnutia,

c) oznacenie Clena druZstva alebo organu druzstva, ktorého sa rozhodnutie tyka,

d) wvyrok,

e) odovodnenie,

f) poucenie o opravnom prostriedku.

Ododvodnenie a poucenie o opravnom prostriedku nie je potrebné, ak sa rozhodnutim ¢lenovi
vyhovuje v plnom rozsahu.

Rozhodnutie organu druzstva, proti ktorému uz nemozno podat opravny prostriedok,
nadobuda pravoplatnost’ diom dorucenia.

Cl 96

Ak ide o rozhodnutie predstavenstva druzstva o ziadostiach Clenov a podla stanov nie je
mozné podat odvolanie, aclen (Clenovia) druzstva s tymto rozhodnutim pisomne
nesthlasi(ia), vyziada si predstavenstvo stanovisko kontrolnej komisie druzstva. Ak
kontrolnd komisia odporu¢i vyhoviet ¢lenovi (¢lenom) v plnom rozsahu, predstavenstvo
druZzstva moéze zmenit svoje povodné rozhodnutie a Ziadosti Clena (Clenov) dodatocne
vyhoviet. Ak kontrolnd komisia neodporuc¢i vyhoviet' €lenovi (¢lenom) v plnom rozsahu,
predstavenstvo predlozi vec spolu so stanoviskom kontrolnej komisie na rozhodnutie
najbliz§iemu zasadnutiu zhromazdenia delegatov druzstva.

Ak ide o rozhodnutie predsedu druzstva o Ziadostiach ¢lenov a podla stanov nie je mozné
podat’ odvolanie, a clen (Clenovia) druzstva s tymto rozhodnutim pisomne nesthlasi(ia),
vyziada si predseda stanovisko kontrolnej komisie druzstva. Ak kontrolné komisia odporuci
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vyhoviet’ ¢lenovi (¢lenom) v plnom rozsahu, predseda druzstva moze zmenit’ svoje povodné
rozhodnutie a ziadosti ¢lena (¢lenov) dodatocne vyhoviet. Ak kontrolna komisia neodporuci
vyhoviet’ ¢lenovi (¢lenom) v plnom rozsahu, predseda predlozi vec spolu so stanoviskom
kontrolnej komisie na rozhodnutie najbliz§iemu zasadnutiu predstavenstva druzstva.

CL 97

Odvolanie ¢lena proti rozhodnutiu predstavenstva druZstva

V pripadoch uvedenych v stanovach moze Clen druzstva proti rozhodnutiu predstavenstva
podat’ pisomné odvolanie v lehote 15 dni odo diia dorucenia rozhodnutia.

Odvolanie nie je pripustné proti rozhodnutiu predstavenstva:

a) o neprijati za ¢lena druzstva,

b) o neuzavreti njjomnej zmluvy.

Odvolaniu podla bodu 1. mdze predstavenstvo vyhoviet v plnom rozsahu samo. Ak
predstavenstvo odvolaniu vyhovie v plnom rozsahu, musi sa toto rozhodnutie clenovi
dorucit’ do vlastnych riak. Proti rozhodnutiu, ktorym predstavenstvo odvolaniu v plnom
rozsahu vyhovelo, nie je pripustny opravny prostriedok.

Ak predstavenstvo odvolaniu podla bodu 1. nevyhovie v plnom rozsahu, vyziada si
k odvolaniu stanovisko kontrolnej komisie druzZstva. Odvolanie spolu so stanoviskom
kontrolnej komisie predloZi na rozhodnutie najblizS§iemu zasadnutiu zhromazdenia delegatov
druZstva.

Rozhodnutie zhromazdenia delegatov o odvolani sa musi ¢lenovi dorucit’ do vlastnych ruk.
Proti rozhodnutiu zhromazdenia delegatov o odvolani nie je pripustny opravny prostriedok.

Cl. 98

Odvolanie ¢lena proti rozhodnutiu predsedu druZstva

V pripadoch uvedenych v stanovach méze €len druZstva proti rozhodnutiu predsedu podat
pisomné odvolanie v lehote 15 dni odo dila dorucenia rozhodnutia.

Odvolaniu podla bodu 1. mdze predseda vyhoviet v plnom rozsahu sam. Ak predseda
odvolaniu vyhovie v plnom rozsahu, musi sa rozhodnutie ¢lenovi dorucit’ do vlastnych ruk.
Proti rozhodnutiu, ktorym predseda odvolaniu v plnom rozsahu vyhovel, nie je pripustny
opravny prostriedok.

Ak predseda odvolaniu podl'a bodu 1. nevyhovie v plnom rozsahu, vyziada si k odvolaniu
stanovisko kontrolnej komisie druzstva. Odvolanie spolu so stanoviskom kontrolnej komisie
predlozi najbliz§iemu zasadnutiu predstavenstva druZstva. Predstavenstvo je povinné
rozhodnut’ o odvolani najneskdr do 60 dni odo diia jeho dorucenia druzstvu.

Rozhodnutie predstavenstva o odvolani sa musi ¢lenovi dorucit’ do vlastnych ruk. Proti
rozhodnutiu predstavenstva o odvolani nie je pripustny opravny prostriedok.
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Cl 99

Spolo¢né ustanovenia o odvolani

Odvolanie sa poddva pisomne organu druzstva, ktory napadnuté rozhodnutie vydal.

V odvolani musi byt uvedené kto ho podava (meno, priezvisko, adresa fyzickej osoby alebo
nazov a sidlo pravnickej osoby), proti ktorému rozhodnutiu smeruje, v akom rozsahu sa
rozhodnutie napada, preco sa toto rozhodnutie povazuje za nespravne a coho sa odvolatel’
domaéha. Odvolanie musi byt’ datované a podpisané.

Odvolanie sa povazuje za vCas podané aj vtedy, ak bolo podané po uplynuti patnastdinove;j
lehoty odo dna dorucenia rozhodnutia preto, Zze sa odvolatel spravoval nespravnym
pouCenim o opravnom prostriedku, alebo preto, ze rozhodnutie neobsahovalo poucenie
o opravnom prostriedku. Ak rozhodnutie neobsahuje poucenie o opravnom prostriedku alebo
ak obsahuje nespravne poucenie, mozno podat odvolanie do troch mesiacov odo dna
dorucenia rozhodnutia.

Ak poda ten, kto je na to opradvneny, vc€as odvolanie, nenadobuda napadnuté rozhodnutie
pravoplatnost’, dokial’ nie je o odvolani pravoplatne rozhodnuté.

CL 100

Ziadosti a podnety ¢lenov

O Ziadostiach ¢lenov a o podnetoch ¢lenov k ¢innosti organov druZstva rozhoduju organy
druZstva najneskor do 60 dni odo diia ich podania. O ich vybaveni informuje prislusny organ
druZstva ¢lena doporuc¢enym listom.

Cl. 101

St’aznosti

Staznost’ sa podava spravidla pisomne alebo Ustne.

O ustnej st’aznosti, ktor nemozno vybavit’ hned’ pri jej podani, sa vyhotovi zdznam, ktory sa
stazovatelovi predlozi na precitanie a podpis. Na poziadanie staZovatela sa mu vyda
rovnopis zaznamu.

Zo staznosti musi byt’ zrejmé, kto ju podava (meno, priezvisko, adresa fyzickej osoby alebo
nazov a sidlo pravnickej osoby), predmet st'aznosti a ¢oho sa stazovatel’ domaha.

Ak staznost’ poddva viac stazovatelov spolo¢ne a neurcia v nej, komu z nich sa maju
dorucovat’ pisomnosti vo vybavovanej veci, vSetky odosielané pisomnosti sa dorucuji tomu
stazovatel'ovi, ktory sa v st'aznosti uvadza na prvom mieste.

Staznost, v ktorej stazovatel neuvadza svoje meno, priezvisko a adresu (pravnickd osoba
svoj nazov a sidlo), je anonymna staznost. Anonymna staznost’ sa vybavuje, ak obsahuje
konkrétne udaje, ktoré nasvedcuji, ze bol poruseny pravny predpis.

Ak st'aznost nemé pozadované nélezitosti podl'a bodu 3., nie je zrozumitel'nd, alebo ak su
na jej nalezité vybavenie potrebné udaje, ktoré sa v staznosti neuvadzaji, postupuje sa pri jej
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

vybavovani primerane podl'a bodu 8.

Za staznost’ sa nepovazuje podanie fyzickej osoby alebo pravnickej osoby poslané druzstvu
ako dopyt, ktorym sa nedomaha ochrany svojich prav.

Stazovatel je povinny spolupracovat’ s organom alebo organizacnou zlozkou druzstva, ktora
staznost’ vybavuje, pripadne presetruje, v rozsahu potrebnom na vybavenie staznosti. Ak
stazovatel' bez vazneho doévodu do desiatich dni odo dna dorucenia poziadania druzstva
o spolupracu alebo v inom uréenom termine neposkytne druzstvu pozadovani sucinnost,
druzstvo nie je povinné vybavit’ staznost’, o Com stazovatela pouci v poziadani o spolupracu
alebo o poskytnutie su¢innosti. Ak stazovatel’ ozndmi vazne dovody, ktoré mu brania, aby
spolupracoval alebo poskytol sucinnost, vo vybavovani jeho staznosti sa pokracuje
primerane podla bodov 10., 11., 12., 15. a 16. V ¢case, ked’ stazovatel’ meska s plnenim tejto
povinnosti, lehoty podl'a bodu 13. neplynt.

Ak je to na vybavenie staznosti nevyhnutné, stazovatel’ je povinny poskytnit’ pozadovanu
spolupracu osobne, a to aj v pripade, ze ma ustanoveného zastupcu.
Staznost’ nesmie vybavovat’ ani preSetrovat’:

a) osoba, proti ktorej staznost’ smeruje,

b) osoba, ktord je podriadené osobe, proti ktorej staznost’ smeruje,

c) osoba, ktord sa zucastnila ako zamestnanec druZstva na Cinnosti, ktord je predmetom
st'aznosti,

d) osoba, o ktorej nezaujatosti mozno mat’ pochybnosti vzhl'adom na jej pomer
k stazovatel'ovi, jeho zastupcovi alebo k predmetu staznosti.

Staznost’ vybavuje orgéan alebo organizac¢na zlozka druzstva, do kompetencie ktorej st'aznost’

podla svojho obsahu patri. Ak vznikne spor o prisluSnosti na vybavenie staZnosti,

prislusnost’ ur¢i predseda druZstva.

Organ alebo organizacna zloZka druZstva ktory/a staznost’ vybavuje, je povinny/a oboznamit’

toho, proti komu staZnost' smeruje s jej obsahom. Ziroven mu umozni vyjadrit’ sa

k staznosti, predkladat’ doklady, iné pisomnosti, informacie a udaje potrebné na vybavenie

st'aZnosti.

PrisluSny orgén alebo oganizacnd zlozka druZstva je povinny/a vybavit' staznost’ do 30 dni

odo dna, ked’ mu bola st’aznost’ dorucena.

Ak si vybavenie staznosti vyZaduje sucinnost’ inej fyzickej osoby alebo prévnickej osoby,

prislusny organ alebo organizacna zlozka druZstva je povinny/a vybavit’ st'aznost’ najneskor

do 60 dni odo dia, ked’ mu/jej bola dorucena.

V pripadoch niroénych na preSetrenie staznosti mdze predseda druzstva predizit lehotu

na jej vybavenie o d’al§ich 30 dni.

O kazdom predizeni lehoty na vybavenie a o dovodoch predizenia je druzstvo povinné

pisomne upovedomit’ stazovatel'a bez zbyto¢ného odkladu.

PreSetrovanie staznosti je ¢innost, pri ktorej organ alebo organiza¢na zlozka druzstva

postupuje tak, aby zistil skuto¢ny stav veci a jeho sulad alebo rozpor so vseobecne

zavdznymi pravnymi predpismi a/alebo stanovami druzstva.

Vysledok presetrenia st’aznosti sa oznamuje stazovatel'ovi pisomne bez ohl'adu na to, ¢i je

staznost’ opodstatnena alebo neopodstatnena.
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16.

Staznost’ sa povazuje za vybavenu, ak bol stazovatel pisomne informovany o vysledku
presetrenia staznosti.

O tustnej st'aznosti, ktord bola vybavena hned’ pri jej podani, sa pisomné oznamenie nerobi.
Trovy, ktoré¢ vznikli stazovatel'ovi v suvislosti s podanim, preSetrenim a vybavenim
st’aznosti, znasa stazovatel’.

CL. 102

Dorucovanie

Druzstvo doru€uje pisomnosti postou alebo inym vhodnym spdsobom (osobne alebo
prostrednictvom zastupcu vlastnikov). Ak nie je mozné dorucit’ pisomnost’ ¢lenovi druzstva —
najomcovi druzstevného bytu alebo nebytového priestoru na adresu uvedenti v spise
ulozenom na druzstve, druzstvo doru¢i pisomnost’ c¢lenovi druzstva — najomcovi
druzstevného bytu alebo nebytového priestoru na adresu jeho trvalého alebo prechodného
pobytu uvedent v Registri obyvatel'ov Slovenskej republiky.

Ak nebol adresat zastihnuty, doruci sa pisomnost’ inej dospelej osobe zdrziavajlcej sa v tom
istom byte.

V pripade prevzatia zésielky sa pisomnost povazuje za doru¢enti dilom dorucenia zésielky
adresatovi. V pripade vratenia zasielky postou odosielatel'ovi z dovodu, Ze adresat si zasielku
v uloZnej lehote neprevzal alebo z dovodu, Ze posSta vyznacila poznamku adresat neznamy,
pisomnost’ sa povazuje za dorucent na treti den odo dna vratenia zasielky odosielatelovi,
a to aj vtedy, ak sa o tom adresat nedozvie.

Ak adresat bezdévodne odoprie pisomnost’ prijat, je pisomnost” dorucend dnom, ked jej

prevzatie bolo adresatom odopreté.

Na dorucenie pisomnej vypovede ndjmu bytu sa primerane pouziju ustanovenia § 106 — 112
Civilného sporového poriadku.

Dorucenie pisomnosti doporu¢enym listom alebo do vlastnych rik sa vyzaduje v pripadoch
uvedenych v stanovach alebo rokovacom poriadku druzstva; v inych pripadoch moZno
dorucovat’ pisomnost’ doporuc¢enym listom alebo do vlastnych ruk, ak to druZzstvo povazuje
za vhodné a neodporuje to vSeobecne zavaznému pravnemu predpisu.

Do vlastnych rak sa dorucuje tak, Ze adresat potvrdi prijatie pisomnosti na potvrdeni
o doruceni pisomnosti (dalej len ,,doruc¢enka®); udaje v doruc¢enke sa povazuji za pravdiveé,
ak nie je dokédzany opak. DoruCenka je verejnou listinou. Ak si adresat zéasielku urcenu
do vlastnych rik nevyzdvihne na poste, pisomnost’ sa povazuje za dorucenu po troch diioch
od vratenia nedorucenej zasielky druzstvu, 1 ked’ sa adresat o ulozeni nedozvedel.

Ak nie je mozné dorucit’ pisomnost’ fyzickej osobe — nepodnikatelovi ani na poslednu
druzstvu znamu adresu, ani na adresu jej trvalého alebo prechodného pobytu uvedent
v Registri obyvatelov Slovenskej republiky, pisomnost’ sa povazuje za doruenti po troch
diioch od vratenia nedorucenej zasielky druzstvu, a to aj vtedy, ak sa fyzickd osoba —
nepodnikatel’ o tom nedozvie; to neplati ak ide o doru¢ovanie vypovede najmu bytu.

Ak nie je mozné dorucit’ pisomnost’ fyzickej osobe opravnenej podnikat’ na adresu jej miesta
podnikania uvedenu v Zivnostenskom registri alebo v inom registri, v ktorom je zapisana,
a jej ina adresa nie je druzstvu znama, pisomnost’ sa povazuje za dorucentl po troch dioch od
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10.

11.

vratenia nedorucenej zasielky druzstvu a to aj vtedy, ak sa fyzicka osoba opravnena podnikat’
o tom nedozvie; to neplati ak ide o dorucovanie vypovede najmu bytu.

Ak nie je mozné dorucit’ pisomnost pravnickej osobe na adresu jej sidla uvedenu
v obchodnom registri alebo v inom registri, v ktorom je zapisana, a jej ina adresa nie je
druzstvu znama, pisomnost’ sa povazuje za dorucenu po troch ditoch od vratenia nedorucenej
zasielky druzstvu a to aj vtedy, ak ten, kto je opravneny konat’ za pravnicku osobu, sa o tom
nedozvie; to neplati ak ide o dorucovanie vypovede najmu bytu.

Ak je adresat pisomnosti zastipeny advokatom alebo ma ustanoveného zastupcu, dorucuje sa
pisomnost’ adresatovi a zaroven aj jeho advokatovi alebo splnomocnenému zastupcovi.

CL 103

Pocitanie ¢asu

Ak stanovy alebo rokovaci poriadok neurcujt lehotu na urobenie tikonu, uréi ju druzstvo.
Lehota urena podla dni zacina plynat dnom, ktory nasleduje po udalosti, ktorda je
rozhodujuca pre jej zaciatok. Polovicou mesiaca sa rozumie 15 dni.

Lehoty uréené podla tyzdiiov, mesiacov alebo rokov sa koncia uplynutim toho diia, ktory sa
oznacenim (pomenovanim alebo ¢islom) zhoduje s dilom, na ktory pripadé udalost, od ktore;j
sa lehota zac¢ina. Ak nie je takyto den v poslednom mesiaci, pripadne koniec lehoty na jeho
posledny den.

Ak pripadne posledny den lehoty na sobotu, nedel'u alebo sviatok, je poslednym diiom lehoty
najbliz8i nasledujlci pracovny den.

Lehota je zachovand, ak sa posledny denn lehoty urobi tkon na druZzstve alebo podanie
odovzda organu, ktory mé povinnost” ho dorucit’.

Ak bola lehota predizena, v pochybnostiach sa mé za to, Ze nové lehota za¢ina plynat’ diiom,
ktory nasleduje po uplynuti lehoty pévodne;.

Predstavenstvo druZstva méZe zo zavaznych dovodov odpustit’ zmeskanie lehoty, ak o to ¢len
poziada do 15 dni odo dna, ked pominula pri¢ina zmeSkania a ak ¢len v tej istej lehote
vykonal zmeSkany tkon. ZmeSkanie lehoty nemozno odpustit, ak odo dia, kedy mal byt
zmeskany ukon urobeny, uplynul jeden rok.

Cl. 104

Urcenie aplikovatel’ného prava

Pravne vztahy medzi druzstvom a ¢lenmi druzstva sa spravuju pravnym poriadkom Slovenskej

republiky, ak sa v konkrétnom pripade ¢len druzstva s druzstvom nedohodne pisomne inak alebo ak

osobitny zdkon neustanovuje inak.

CL 105

Pravomoc slovenskych sudov
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Na prejednanie a rozhodovanie sporov, v ktorych vystupuje ako zalobca druzstvo a zalovanym je
Clen druzstva s trvalym pobytom alebo sidlom mimo tizemia Slovenskej republiky, je prislusny sud,
v obvode ktorého ma zalobca sidlo, ak to neodporuje ustanoveniam osobitného predpisu o vyluc¢ne;j
pravomoci justi¢nych organov.

OSMA CAST
PRECHODNE USTANOVENIA

CL 106

1. Funk¢né obdobie organu druzstva zvoleného pred nadobudnutim Gc¢innosti tychto stanov sa
skon¢i uplynutim funkéného obdobia podl'a stanov platnych a G€innych v ¢ase vol'by.

2. Podania (Ziadosti, oznamenia, podnety, staznosti a odvolania), ktoré neboli vybavené
s kone¢nou platnostou do diia nadobudnutia u¢innosti tychto stanov, budu vybavené podla
stanov uc¢innych v ¢ase dorucenia podania druzstvu.

DEVIATA CAST

ZAVERECNE USTANOVENIA

Cl. 107
1. Stanovy boli prijaté na schddzi zhromazdenia delegatov dia 12.06.2008.
2. Stanovy nadobudaju uéinnost’ diiom 01.09.2008 s vynimkou ustanovenia CI. 50 bod 1.

Cl. 50 bod 1. nadobuda pri jednotlivych organoch druzstva uvedenych v Cl. 47 pism. a) az d)
ucinnost’ diilom zvolenia novych organov v najblizsich vol'bach.

3. Nadobudnutim t¢innosti tychto stanov sa zrusuji doteraz platné stanovy.

4. Zmeny a doplnky stanov prijaté zhromazdenim delegatov dna 11.12.2008 nadobudaju
ucinnost’ diiom 01.01.2009.

5. Zmeny a doplnky stanov prijat¢ zhromazdenim delegatov dna 10.12.2009 nadobudaju
ucinnost’ diiom 01.01.2010.

6. Zmeny adoplnky stanov prijaté zhromazdenim delegatov dna 17.06.2010 nadobtdaju
¢innost’ ditom 01.07.2010 s vynimkou ustanovenia Cl. 49 bod 5. Cl. 49 bod 5., ktory
nadobuda ucinnost’ od nasledujtcich volieb ¢lenov predstavenstva.

7. Zmeny adoplnky stanov prijaté zhromazdenim delegatov dna 02.12.2010 nadobtdaju
ucinnost’ diiom 01.01.2011.

8. Zmeny adoplnky stanov prijaté zhromazdenim delegatov dna 09.06.2011 nadobtdaju
ucinnost’ od volieb ¢lenov predstavenstva a kontrolnej komisie na funkéné obdobie 2011 —
2016.

9. Zmeny adoplnky stanov prijaté zhromazdenim delegatov dna 07.06.2012 nadobtdaju

u¢innost’ diiom 01.01.2013.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Zmeny a doplnky stanov prijaté
ucinnost’ dhom 01.06.2013.
Zmeny a doplnky stanov prijaté
ucinnost’ diiom 06.12.2013.

Zmeny a doplnky stanov prijaté
ucinnost’ diom 29.05.2014.
Zmeny a doplnky stanov prijaté

ucinnost’ dnom 04.12.2014.
Zmeny a doplnky stanov prijaté
ucinnost’ dnom 01.01.2016.
Zmeny a doplnky stanov prijaté

zhromazdenim

zhromazdenim

zhromazdenim

zhromazdenim

zhromazdenim

zhromazdenim

delegatov
delegatov

delegatov

delegatov
delegatov

delegatov

dna

dna

dna

dna

dna

30.05.2013

05.12.2013

29.05.2014

04.12.2014

10.12.2015

nadobudaju
nadobudaju

nadobudaju

nadobudaju

nadobudaju

dina 06.12.2018 nadobudaju
G&innost’ ditom 01.01.2019 s vynimkou ustanovenia Cl. 48. bod 2., ktory nadobtda G&innost’

od volieb ¢lenov predstavenstva a kontrolnej komisie na funkéné obdobie 2021 — 2026.

Zmeny a doplnky stanov prijat¢ zhromazdenim delegatov dna 06.06.2019 nadobudaju

ucinnost’ diiom 07.06.2019

Zmeny a doplnky stanov prijat¢ zhromazdenim delegatov dna 03.12.2020 nadobudaju

u¢innost’ diiom 01.01.2021.

Ing. Marek Kandrac
Predseda SBD III KoSice
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