OZNAMENIE:

Zmeny v zakone¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov u¢inné od 01.11.2018

* 8§ 2 ods. 7 - uprava definicmodlahovej plochy bytu Podlahovou plochou bytu sa néely
tohto zdkona rozumie podlahova plocha vSetkych tmissi bytu a miestnosti, ktoré tvoria
prisluSenstvo bytu, bez plochy terds, lodZii a dadk/; to neplati pri teraséch, ktoré nie su
spola@nymi ¢ag’ami bytového domu.

Poznamka:
A contrario, ak je terasa gas’ bytu, jej plocha sa zaratava do podlahovej plobiu.
Ale pozor! Plocha balkéna a plocha lodZie sa nikdyaratava do podlahovej plochy bytu.

8 10 ods. 3 druha veta v zneni do 31.10.2018: dd@revadzky, udrzby a oprav sa financuju
opravy balkénov a lodzii.

§ 10 ods. 3 druha veta zneni od 01.11.2018: Z fondu prevadzky, udrzlop@yv sa financuju
opravy balkénov, lodzZii a teras, ktoré su spojoni cag’ami bytového domu.

8 19 ods. 4 pism. a) v zneni od 01.11.2018

Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v bytovdame ma pravo vytine uziva spolané
casti bytového domu, spaioé zariadenia bytového domu, prisluSenstvo bytovaleto
prilahly pozemok, ak z ich stavebnotechnického aléletouiého ukenia vyplyva, Ze maju oy
uzivaneé len s gitym bytom alebo nebytovym priestorom v bytovom a@om

e 8§100ds. 1
Balkén a lodZia uz NIE su definované akoSUCAST BYTU, ale ma sa za to, Ze
len PRILIEHAJU K BYTU ALEBO NEBYTOVEMU PRIESTORU.
Terasa mbze by v niektorych pripadoch sast’ bytu alebo v niektorych pripadoch
spolaénou ¢as’ou bytoveho domu, ktora prilieha k bytu alebo nebybvému priestoru.
Niektoré terasy mozu by’ spolatnou ¢ast’ou bytového domu ugenou na spoldné uzivanie
vSetkych vlastnikov bytového domu alebo na spainé uzivanie iba niekdkych vlastnikov
bytového domu.

S poukazom na ust. § 2 ods. 7, § 10 ods. 3 druh&ave 8 19 ods. 4 pism. a) méZzeme
balkon a lodziu (a v niektorych pripadoch aj teragudvazova® za spol@&nu ¢ast’ bytového
domu, ktor0 ma pravo vyluéne uziva’ vlastnik bytu alebo nebytového priestoru,
ku ktorému prilieha a teda zo stavebnotechnickéholabo &eloveho ugenia vyplyva, Ze
balkon alebo lodzia(a v niektorych pripadoch aj terasaa byt uzivany/a len s utitym
bytom alebo nebytovym priestorom v bytovom dome.

8 10 ods. 1 tretia veta v zneni do 31.10.2018:

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v bytovononte vykonavaju Uhrady do fondu
prevadzky, udrzby a oprav piad va’kosti spoluvlastnickeho podielak je sifast’ou bytu
balkon, lodzia alebo terasa, préely tvorby fondu prevadzky, Gdrzby a oprav domu sa
zaratava do J&osti spoluvlastnickeho podielu 25 % z podlahovegiy balkdna, lodzie alebo
terasy.

8 10 ods. 1 tretia veta v zneni od 01.11.2018:

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v bytovonente vykonavaju Uhrady do fondu
prevadzky, udrzby a oprav piad va’kosti spoluvlastnickeho podieligk k bytu alebo
nebytovému priestoru v dome prilieha podta § 19 ods. 4alkdn, lodzia alebo terasa, pre



Gcely tvorby fondu prevadzky, udrzby a oprav domua@tava do JMiosti spoluvlastnickeho
podielu 25 % z podlahovej plochy balkdna, lodZebal terasy.

pribudli nové pojmy:

§ 2 ods. 13 garadzouv dome sa nadély tohto zakona rozumieebytovy priestor v dome,
ktory je podla rozhodnutia stavebného uUradu ufeny na odstavenie a parkovanie
vozidiel.

§ 2 ods. 14 garazovym stojiskomsa na tely tohto zakona rozumie ploSne vymedzéas’
garaze v dome; garazove stojisko nie je samostatrgbytovym priestorom.

§ 2 ods. 15 skladovym priestorom sa na tely tohto zédkona rozumiéags’ nebytového
priestoru v dome @eného poth rozhodnutia stavebného uUradu na skladovaniea Keor
fyzicky oddelena od ostatnyéasti tohto nebytoveho priestoru, ak nejde o présisi/o bytu.

potvrdenie (uz nie vyhlasenie) spravcu o nedopkdtko

§ 5 ods. 2

Prilohou zmluvy o prevode vlastnictva bytu alebdumy o prevode vlastnictva nebytového
priestoru jePotvrdenie (do 31.10.2018 Vyhlaseniegpravcu alebo predsedu spdkenstva
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v bytovdiome, Ze vlastnik bytu alebo nebytového
priestoru v dome nema Ziadne nedoplatky na uhradacplnenia spojené s uzivanim bytu
alebo nebytového priestoru a na tvorbe fondu prawgdidrzby a oprav; to neplati, ak ide
o prvy prevod vlastnictva bytu alebo nebytovéhegiaoru v bytovom dome.

§50ds.5

Pri prvom prevode vlastnictva bytu alebo nebytovéhopriestoru v bytovom dome sa
vyZaduje, aby sa k tejto prvej zmluve o prevodegiiii situatné plany jednotlivych poschodi
s vyzn&enim jednotlivych bytov a nebytovych priestorov yidvom dome aichgisel

a identifikacia pozemku— po novomod 01.11.2018 maju b v situaénych planoch by’
vyznafené aj garazove stojiska a skladové priestory a iatisla- u nés také nemame.

8§ 6 ods. 1 - zadefinovanie povinnosti vzniku spr@omu: Vlastnici bytov a nebytovych
priestorov vdome su povinni zabegjpe spravu domu spotenstvom alebo spravcom.
Povinnog’ spravy domu vznikd diom prvého prevodu vlastnictva bytu alebo nebytového
priestoru v bytovom dome.

86 ods. 3

Na spravu bytového domu nesmut bgiohodnuté stasne viaceré formy spravy domu.
Na spravu v jednom dome mézethyzavreta zmluva len s jednym spravcom alebo ldnge
zmluva o spoldenstve.

§ 6 ods. 4

Ak boli v bytovom dome uzavreté zmluvy v rozpore € 6 ods. 3, je platna len zmluva
o vykone spravy alebo zmluva o spotenstve uzavreta ako prva; ostatné zmluvy
dohodnuté na spravu domu ako ajiné zmluvy uzavret& rozpore s 8 6 ods. 3napr.
mandatna zmluvagu neplatnée.

§ 6 ods. 2
Sprava domu je obstaravanie sluzieb a tovaru, kibspravca alebo spalenstvo zabezgeje
pre vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v lytim dome
a) prevadzku, uadrzbu, opravyrekonsStrukciu a modernizaciu (tieto pojmy
pribudli do tohto ustanovenia od 01.11.2018)spolanych ¢asti domu,
spolainych zariadeni domu, fehlého pozemku a prisluSenstva,
b) sluzby spojené s uzivanim bytu alebo nebytovéhesfmiu,
c) vedenie Gtu domu v banke,




d) vyméhanie Skody, nedoplatkov vo fonde prevadzkyzligl a oprava inych
pohPadavok a narokov (do 31.10.2018bolo v tomto ustanoveni pouzivané
slovné spojenie: ... iaych nedoplatkoy

e) inécinnosti, ktoré bezprostredne suvisia s uzivanimwako celku jednotlivymi
vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v dome.

* § l4aods. 7 — osoba poverend podpisavamluvy aich zmeny schvalené vlastnikmi

.....

Platné rozhodnutia su zavazné pre vSetkych viastriigtov a nebytovych priestorov v dome.
Zmluvy a ich zmeny schvalené vlastnikmi su zavapneé vSetkych vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v bytovom dome, ak ich zstnikov bytov a nebytovych priestorov
podpisala nimi poverena osoba.

* zmeny pri zmluve o vykone spravy a jej dodatkoch
§ 14b ods. 1 pism. e)
Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome ipmgju rozhodnutianadpoloviénou
vacésinou hlasov vSetkych vlastnikov bytoveho domwak hlasuju o zmluve o vykone spravy,
jej zmene (dodatku), zaniku (??7?) alebo vypovedi@overeni osoby opravnenej podpisa
zmluvu o vykone spravy, jej zmenu (dodatok), zanik???) alebo vypovd® po schvaleni
vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v bytovomdome
Poznamka: Nie je jasné, pie by mali vlastnici bytového domu schorger’ hlasovanim zanik
zmluvy o vykone spravy, javi sa to ako nezmyd#ladam na to, Ze o zaniku zmluvy o vykone
spravy hovori ust. 8 8a ods. 9 nasledovné: Ak hwkwa vyiarknuty zo zoznamu
spravcov, zmluva o vykone spravy bytového domik&adiom innosti zmluvy o vykone
spravy uzavretej s novym spravcom alebond vzniku spoltenstva, najneskoér vSak uplynutim
Siestich mesiacov od &grknutia spravcu zo zoznamu Spravcov.

§8aods. 1

Zmluva o vykone spravy, jej zmena (dodatok) aleba@anik schvalené nadpolowinou
vaésinou hlasov vSetkych vlastnikov bytového domu stazéazné pre vSetkych vilastnikov
bytov a nebytovych priestorov v bytovom dgnak su podpisané spravconfu nas dvoma
¢lenmi predstavenstvad osobou poverenouvlastnikmi bytového domu, ktord schvalila

v bytovom dome. Pravog podpisov 0s6b konajucich za spravcu a osoby povers
vlastnikmi bytového domu musi by Uradne osvedena.

Jednotlivy vlastnik bytu alebo nebytového priestohytovom dome neméze zmluvu o vykone
spravy vypoveda

Spravca je povinny schvalend zmluvu a pri jej zmenédodatkovani) Uplné znenie zmluvy

0 vykone spravy dorwit’ kazdému vlastnikovibytu a nebytového priestoru v bytovom dome
do 30 dni od jej schvalenia vlastnikmi _bytového dom — tento bod je najvyraznejSiou
zmenou pre organizao-pravny usek, pretoZe predstavuje enormny ngmastovnej naplne
a vznik¢asovej tiesne na realizaciu ustanoveni zakonaakavaj zvySenéerpanie nakladov
na kancelarsky papier adlarensky toner a p@znych prostriedkov na poStovné.

Spbsob dorgpvania zmluvy o vykone mdze Hhypraveny v zmluve o vykone spravy, ak nie je,
potom sa na dotwvanie vZahuje osobitny predpis, a to § 106,112, 113 Cititnéporového
poriadku. V nasich podmienkach sa jedn@l.oXIl. bod 2. zmluvy o vykone spravy, ktory bol
v niektorych malo bytovych domoch novo upraveny atkdm, ale vo wé&ine bytovych
domoch je \Cl. XII. bod 2. zmluvy o vykone spravy stary odkaz $146 zakona. 99/1963 Zb.
Okciansky sudny poriadok, ktory bol zruSeny a tedadligim dodatkom k zmluve o vykone
spravy bude treba ¢l. XII. bod 2. zmluvy o vykone spravy novo uprégposob dortbvania




zmluvy o vykone spravy tak, ako je to v praxi u zasizivane, t. j. obdobne ako déwuanie
zalohovych predpisov, toych vytovani a sprav ¢innosti spravcu.

§ 8a ods. 6

Zmluva o vykone spravy sa uzatvara so spravcomnpisona neuity ¢as. Vlastnici bytov
a nebytovych priestorov v bytovom dome méZzu vypavezinluvu o vykone spravy len na
zéklade rozhodnutia prijatého nadpolwu va&Sinou hlasov vSetkych vlastnikov bytového
domu podla poda 8§ 14b ods. 1 pism. eMypovedna lehota je tri mesiace, ak sa zmluvrangt

v zmluve o vykone spravy nedohodnu inak. Vypovethidta zaina plynd® od prvého da
kalendarneho mesiaca nasledujuceho posmiwypovede.

§ 8a ods. 8

Ak spravca vypovedal zmluvu o vykone spravy, nemokertit vykon spravy, ak vlastnici
bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome nemajudiu skorgenia vypovednej lehoty
uzavretd zmluvu o vykone spravy s inym spravcorb@leie je zaloZzené spaenstvo. Pravne
vztahy vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v lwgim dome a spravcu po uplynuti
vypovednej lehoty sa riadia ustanoveniami vypove@lamluvy o vykone spravy. Ak do jedného
roka nebudu mavlastnici bytov a nebytovych priestorov v bytovalmme uzatvorenud zmluvu
o vykone spravy s inym sprdvcom alebo si nezalagspalaenstvo, vznika spotenstvo
zo zakona. Na spadenstvo prechadzaju vSetky prava a povinnosti vygjljse zo zmlav, ktore
suvisia so spravou domu a ktoré boli uzatvorené enanvlastnikov bytového domu, alebo
zo zmlav uzavretych na zaklade rozhodnutia viastniytového. Spravca je povinny o vzniku
spolaienstva pisomne informot&Setkych vlastnikov bytov a nebytovych priestovdyytovom
dome a zabezp® registraciu spokenstva na prislusShom spravnom organe. V tomto geiga
nepouzije ustanoveni&14b ods. 1 pism. ga predsedu spaienstva Wi spravca.

§ 8a ods. 3

Dinom skortenia spravy domu prechadzaju vSetky prava a posihmyplyvajice zo zmlav,
ktoré suvisia so spravou bytového domu a ktoré bmltvorené v mene vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v bytovom dome, alebo zdlznuzavretych na zéklade rozhodnutia
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v bytovasome na nového spravcu alebo na
spolaenstvo.

89 ods. 6

Ak zanika zmluva o spol@enstve alebo zmluva o vykone spravy alebo ak sprévalebo
spolatenstvo korti svoju ¢innost’, je doterajSie spol@enstvo alebo doterajSi spravca
povinny najneskér v deai zaniku zmluvy alebo v dé& skongenia ¢&innosti predloZit’
vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v bytovomdome spravu o svojejéinnosti
tykajlcej sa tohto domu a previeg zostatok majetku vlastnikov na &toch v banke na novy
Uc¢et domu zriadeny novym spravcom alebo novym spatenstvom. DoterajSie spol&enstvo
alebo doterajSi spravca su zarouev rovnakej lehote povinni odovzd# novému spravcovi,
predsedovi zaloZzeného spokenstva alebo na tento &l poverenému_vlastnikovibytu alebo
nebytového priestoru v bytovom dome celld dokumentége tykajucu sa spravy bytového
domu, najma dodavatd’ské zmluvy, pracovné zmluvy a poistné zmluvy, diovné doklady,
technickl dokumentaciu bytového domu, vy@tovania Uhrad za plnenia a vy@tovania
fondu prevadzky, udrzby a oprav, zapisnice a rozhadutia vlastnikov bytového domu,
ako aj d’alSie dokumenty nevyhnutne potrebné na riadny vykonspravy bytového domu
novou osobou.



§ 8a ods. 2

Spravca je povinny najneskor do 31. maja nasleebjgicoka

- predlozt vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v bytovalome spravu o svojej
¢innosti za predchadzajuci rok tykajucej sa bytovéthemu, najma o finamom
hospodareni bytového domu, o stave spojoh ¢asti domu a spobtmych zariadeni
bytového domu, ako aj o inych vyznamnych skotsstiach, ktoré suvisia so spravou
bytového domu,

- zarove vykona vylctovanie pouzitia fondu prevadzky, udrzby a opréawad za plnenia
roz(ktované na jednotlivé byty a nebytoveé priestory tokgm dome.

Ak spravca nesplini vySSie uvedenu povinhped’a 8§ 8a ods. 2, nema narok na platby za

spravu aZz do doby, kym tuto povintiagespini.

Od 01.11.201®ribudlo noveé ustanovenie v § 8b ods. 1 pism. g)

Spravca je povinny vypracova kazdorénedo 30. novembravlastnikom bytov a nebytovych

priestorov v bytovom dome

- predlozt’ plan oprav na nasledujuci kalendarny rok, ktory Zatini najma opotrebenie
materialu a stav spalaychc¢asti domu a spotmych zariadeni domu

- anavrhnél vysku tvorby fondu prevadzky udrzby a opravdomu na kalendarny rok.

Ak spravca nesplni vySSie uvedenu povinnéspod’a § 8b ods. 1 pism. ghema narok na

platby za spravuaz do doby, kym tuto povinnbgespini.

§ 8b ods. 2

Pri obstaravani sluzieb a tovaru je spravca povduojgdnd ¢o najvyhodnejSie podmienky, aké
sa dali dojednav prospech vlastnikov bytov a nebytovych priestorobytovom dome.
Sprévca je povinny riatlisa rozhodnutim vilastnikov bytov a nebytovych poies/ v bytovom
dome _o vybere dodavdee ak nejde o zabezpé&nie odbornych prehliadok a skuSok
technického zariadenia, ktoré je spravca povinny Wwonavat’ pri sprave bytového domu.

8§ 9 ods. 4

Spravca alebo predseda spoéenstva je povinny zabezp&t aj bez suhlasu vilastnikov

bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome

- odstranenie chyby alebo poruchytechnického zariadenia ktoré boli zistené
kontrolou stavu bezgaosti technického zariadenia, ak bezprostredne zolnozivot,
zdravie alebo majetofato povinnost’ bola aj do 31.10.2018)

- odstranenie chyby, poruchyalebo spolatnych ¢&asti_bytového domu,
spolaénych zariadeni _bytového domu_a prisluSenstyaak bezprostredne ohrozuja
Zivot, zdravie alebo majetdkato povinnos’ pribtda od 01.11.2018)

§90ds.5
Spolaienstvo a spravca su povinni

a) evidova’ a uchovava’ vSetky prijaté rozhodnutia vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v bytovom domeratane zapisnic zo zhromazdeni, schddzi vlastnikov
a vysledkov pisomnych hlasovani vratéesovacich listin

b) viest’ zoznam a dokumentaciu sudnych sporotykajucich sa bytového domu,

c) priebezne aktualizovat’ evidenciu rozhodnuti vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v bytovom dome; predseda spetstva alebspravca zodpoveda aj za
spravnog’ evidencie

d) umoznit’ vlastnikovi bytu a nebytového priestoru v bytovom dome na guisghie
nahliadnut’ do dokladov tykajucich sa spravy bytového domu alagl@opania fondu
prevadzky, udrzby a oprawobit’ si z nich vypisy, odpisy a kdpie alebandzuna
naklady vlastnika bytu a nebytového priestoru v bytovom domydotovit’ z nich
képie; pri_poskytovani_tychto informacii je predseda spalenstva alebo spravca




povinnyzabezpgit’ ochranu osobnych udajovod’a osobitného predpisu, ktorym je
zéakon¢. 18/2018 Z. z.
- tomu zodpoved@ravo vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v tovom
dome zakotvené v § 11 ods.rahliadat’ do dokladov tykajucich sa spravy bytového
domu alebocerpania fondu prevadzky, udrzby a opravobit’ si z nich vypisy,
odpisy a koépie

e) uplatiovat’ prava vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v bytovodome
vyplyvajucezo zodpovednosti za vadyytoveho domu, spodaych ¢asti bytového
domu, spolénych zariadeni bytového domu, spwoigch nebytovych priestorov,
prisluSenstva, pozemku zastavaneého domom Eahdého pozemku wo tretim
osobam.

zastupca vlastnikov

§ 8a ods. 5

Komunikaciu (do 31.10.2018 sa pouZziva pojem styk) vlastnikowowya nebytovych
priestorov v bytovom dome so spravcom zabeéuajeezastupca vlastnikov zvoleny vlastnikmi
bytového domu. Zastupcom vlastnikewdze by’ len vlastnik bytu alebo nebytového
priestoru v bytovom dome Zastupca vlastnikov informuje vlastnikov bytowmebytovych
priestorov v dome @innosti spravcu a o dblezitych otazkach tykajucehspravy bytoveho
domu. Z4stupca vlastnikov je povinny uptata’ voéi spravcovi poziadavky viastnikov bytov
a nebytovych priestorov v bytovom dome v suladezsduvou o vykone spravy a prijatymi
rozhodnutiami vlastnikov bytov a nebytovych priestov bytovom dome. Zastupca vlastnikov
nie je opravneny rozhodottao veciach, o ktorych mézu rozhoddvéen vlastnici bytov
a nebytovych priestorov v dompedra § 14 az 14b

§ 14b ods. 1 pism. h)

POZOR! O vySke odmeny zastupcu vlastnikov rozhodujlastnici bytov a nebytovych
domu.

§32gods. 5

Ak zastupca vlastnikov nie je vlastnikom bytu alebonebytového priestoru v bytovom
dome, vlastnici bytového domu &rolia nového zastupcu vlastnikownajneskordo 30. juna
2019

zavaznos$ pravnych ukonov tykajucich sa bytového domu, prigiSenstva, pozemku
pre vSetkych vlastnikov

zodpovednos spravcu a zodpovednas vliastnika bytu a nebytového priestoru za zavazky
vzniknuté pri sprave bytového domu

§9 ods. 2

Pravne Ukony tykajuce sa bytového domu, spigch ¢asti domu a spobmych zariadeni
domu, prisluSenstva a pozemkavazuju vSetkych vlastnikovbytov a nebytovych priestorov
v bytovom dome.

Spravcaa spol@genstvozodpovedaju za zavazky vzniknuté pri vykone spravglomu az do
vySky splatenych Uhrad za plnenia alebo do vysky statku fondu prevadzky, udrzby
a oprav v prislusnom bytovom dom@k tieto zavazky nie su kryté zaplatenymi thradami
za plnenia alebo Uhradami preddavkov do fondu piawg Udrzby a opravzodpoveda
vlastnik bytu a nebytového priestoru v bytovom domea zavazky nad ramec zaplatenych
Uhrad za plnenia alebo preddavkov do fondu prevadzkyzmdia opraw rozsahu svojho
spoluvlastnickeho podielu.



zohPadnenie miery vyuzivania spolénych ¢asti bytového domu a spoknych zariadeni

bytového domu

- v 8 10 ods. 6 druha veta sa uvadzajastnici bytov a vlastnici nebytovych priestorov
Pri_rozG&tovani uhrad za plnenia sa Zabhuje miera vyuzivania spaloych casti
a spolénych zariadeni bytového domu vlastnikmi bytov aleiebytovych priestorov
v bytovom dome.

- v 814 b ods. 1 pism. k) sa uvadzaju vlastnici neloyych priestorov aj vlastnici garazi
v bytovom dome: Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v bytovoronte prijimaja
rozhodnutia nadpolotnou v&Sinou hlasov vSetkych vlastnikov, ak hlasuju olaoimeni
miery vyuZivania spolmych ¢asti bytového domu a speétoych zariadeni bytového domu
vlastnikmi nebytovych priestorov a gardzi v bytovdome.

- v 810 ods. 1 posledna veta sa uvadzaju iba vlagtinebytovych priestorov:

Pri_ueni preddavkov do fondu prevadzky, udrzby a oprastmici bytov a nebytovych
priestorov v bytovom dome ztddnia mieru vyuzivania spaoych ¢asti a spolénych
zariadeni bytového domu vlastnikmi nebytovych poies,.

§ 10 ods. 1 posledna veta do 31.10.2018

Pri ugeni preddavkov do fondu prevadzky, udrzby a opr@awlastnici bytov a nebytovych
priestorov v bytovom dome povinni Z@unt’ mieru vyuZivania spotmych casti bytového
domu a spoléenych zariadeni bytového domu vlastnikmi nebytovymfestorov _a garazi
v bytovom dome.

8 10 ods. 1 posledna veta od 01.11.2018 - gar&&eypu’aju - vid’ koniec vety

Pri ukeni preddavkov do fondu prevadzky, udrzby a opréastmici bytov a nebytovych
priestorov v bytovom dome ztddnia mieru vyuZivania spdoych c¢asti a spolénych
zariadeni bytového domu vlastnikmi nebytovych poies/.

Poznamka § 2 ods. 3: Nebytovym priestorom v bytaamne sa nadely tohto zakona rozumie
miestnos alebo subor miestnosti, ktoré st rozhodnutim btaéfeo aradu ufené na iné dely
ako na byvanie; nebytovym priestorom nie je prieshgdvo bytypodia § 121 ods. 2 Ob¢ianskeho
zdkonnika vedlajsie miestnosti a priestory uréené na to, aby sa s bytom uZivali), ani spol@né casti
bytového domu a spaioé zariadenia bytového domu. § 2 ods. 13: GardZbytovom dome
sa na Wely tohto zakona rozumie nebytovy priestor v doktery je poda rozhodnutia
stavebného Uradu teny na odstavenie a parkovanie vozidiel.

* § 11 ods. 4 v spojeni s 8§ 14b ods. 1 pism. )

Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v bytovodome neméze _bez suhlasu

.....

v bytovom dome vykonav#& Upravy bytu alebo nebytového priestoru, ktorymi by
ohrozoval alebo ruSil ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
Vv neprimeranom rozsahu.

* 8§ 11 ods. 4 v spojeni s 8§ 14b ods. 1 pism. m)

Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v bytovodome nemdze bez suhlasu
v bytovom dome, ak zmluva o vykone spravy neustanaje inak, vykonavat’ Upravy
bytu alebo nebytového priestoru, ktorymi by menil zhPad bytového domua zasahoval
do spola@nych ¢asti alebo do spolénych zariadeni bytového domu vratane odpojenia
od spola@nych rozvodov vykurovania a teplej Uzitkovej vody vbytovom dome alebo
ktorymi by menil vzhPad a zasahoval do prisluSenstva bytového domu alepa Pahlého
pozemku.Ustanovenia osobitnych predpisov (napr. stavebrékona) nie su tym dotknuté.



8 19 - nové znenie

- nové ustanovenia tykajuce sa spoluvlastnictva gpgth casti domu a spotmych

zariadeni domu, prisluSenstva a pozemku

- nové ustanovenia o prave vyhe uzivd spola@né casti bytového domu, spdiné

zariadenia bytového domu, prisluSenstvd;ghry pozemok

- pribudla moznod zriadi® vecné bremeno Kk spdloym castiam bytového domu,

k spol@&nym zariadeniam bytového domu, k prislusenstvupal&hlému pozemku

ROZHODOVANIE VLASTNIKOV BYTOVEHO DOMU — SCHODZA

Za kazdy byt a nebytovy priestor v bytovom dome ma vlastnik bytu alebo nebytového priestoru
jeden hlas pripadajuci na byt alebo na nebytovy priestor v bytovom dome; to plati aj vtedy, ak je byt
alebo nebytovy priestor v podielovom spoluvlastnictve viacerych osob.

Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome moze v listinnej podobe, s Uradne osvedéenym
podpisom, splnomocnit inl osobu, aby ho pri hlasovani zastupovala. Sucastou plnomocenstva musi
byt aj prikaz, ako ma splnomocnenec hlasovat pri konkrétnych otdzkach, ak nejde o plnomocenstvo
na konanie v celom rozsahu prav a povinnosti vlastnika bytu alebo nebytového priestoru.
Splnomocnena osoba sa origindlom plnomocenstva preukazuje na zaciatku schodze vlastnikov
zastupcovi vlastnikov alebo na poZiadanie aj vlastnikovi bytu alebo nebytového priestoru v bytovom
dome. Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome nemdze splnomocnit na zastupovanie

a) sprdvcu bytového domu (dalej len ,,spravca“),

b) kandidata na funkciu zastupcu vlastnikov, ak ide o hlasovanie o jeho volbe,

c) zdastupcu vlastnikov, ak ide o hlasovanie o jeho odvolani.

Schodzu vlastnikov zvolava sprdvca podla potreby, najmenej raz za kalendarny rok, alebo ked o to
poziada aspon Stvrtina vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome.

Schodza vlastnikov sa musi uskutoénit do 15 dni od dorucenia Ziadosti aspon Stvrtiny viastnikov bytov
a nebytovych priestorov v bytovom dome. Ak spravca v tomto termine nekond, pravo zvolat schodzu
vlastnikov ma aspon Stvrtina vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome. Oznamenie
o schédzi vlastnikov musi byt dorucené spravcovi, ak sa ho rozhodovanie dotyka.

Termin konania schédze vlastnikov musi byt uréeny tak, aby sa jej mohol zicastnit ¢o najvacsi pocet
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome.

Termin, miesto a program schddze vlastnikov musia byt vlastnikom bytov a nebytovych priestorov
oznamené najneskor sedem dni vopred.

Oznamenie o schbdzi vlastnikov musi byt v listinnej podobe doruéené kazdému vlastnikovi bytu alebo
nebytového priestoru v bytovom dome, ak zmluva o vykone spravy neurci iny spdsob dorucenia.

Schodzu vlastnikov vedie spravca, ak vlastnici bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome
nerozhodli inak.

O veciach, ktoré nie su nizSie upravené, t. j. ak sa nevyZaduje kvalifikovand vacSina hlasov,
rozhodnutie sa prijima nadpolovi¢nou vacsinou hlasov vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v bytovom dome, ktori st pritomni na schédzi vlastnikov.



Nadpolovi¢na vacsina hlasov vsetkych vlastnikov bytového domu sa vyzaduje, ak hlasuju o:

a) zmluve o vykone spravy, jej zmene, zdniku alebo vypovedi a o povereni osoby opravnenej
podpisat tieto pravne Ukony po schviéleni vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v bytovom
dome,

b) vyske platby za spravu,

c) zmene formy spravy,

d) vyske odmeny zastupcu vlastnikov,

e) preddavkoch do fondu prevadzky, udrzby a oprdv a Ucele pouZitia prostriedkov fondu prevadzky,
udrzby a oprav, zasadach hospodarenia s tymito prostriedkami vratane rozsahu opravnenia
disponovania s nimi,

f) zasadach urcenia vysky mesacnych uhrad za plnenia,

g) zohladneni miery vyuZivania spolocnych Casti a spolocnych zariadeni bytového domu vlastnikmi
nebytovych priestorov a garazi v bytovom dome,

h) sdhlase s Upravou bytu alebo nebytového priestoru, ktorou mdzu byt ohrozovani alebo ruseni
ostatni vlastnici bytov a nebytovych priestorov v neprimeranom rozsahu,

i) suhlase s Upravou bytu alebo nebytového priestoru, ktorou vlastnik bytu a nebytového priestoru
meni vzhlad bytového domu a zasahuje do spolo¢nych casti bytového domu, zasahuje do
spolo¢nych zariadeni bytového domu vratane odpojenia od spoloénych rozvodov vykurovania
a teplej uZitkovej vody v bytovom dome, prislusenstva alebo prifahlého pozemku, ak zmluva
o vykone spravy neurcuje inak,

j) instalacii alebo uprave spolocnej antény alebo umiestneni elektronickych komunikaénych sieti
v bytovom dome, vratane zavedenia bezpecnostného kamerového systému v spolocnych Castiach
a spolo¢nych zariadeniach bytového domu,

k) podani navrhu na exekucné konanie,

I) podani navrhu na vykonanie dobrovolnej drazby bytu alebo nebytového priestoru v bytovom
dome,

m) najme a vypozicke spolocnych nebytovych priestorov, spolo¢nych c¢asti bytového domu,
spolo¢nych zariadeni bytového domu a prislusenstva,

r) prave vyluéne uzivat nové spolocné éasti bytového domu, spolo¢né zariadenia bytového domu
alebo prislusenstvo len niektorymi vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome
podla § 19 ods. 8 zdkona ¢. 182/1993 Z. z. v platnom zneni, t. j. v slvislosti s rozhodnutim
o vstavbe alebo nadstavbe bytu alebo nebytového priestoru v bytovom dome, vstavbe alebo
nadstavbe novej spoloc¢nej Casti bytového domu, nového spolo¢ného zariadenia bytového domu
alebo nového prislusenstva, alebo o ich zmene,

s) tej istej veci do jedného roka od platného hlasovania, ak na prijatie povodného rozhodnutia sa
vyZzadovala nadpolovi¢na vacésina hlasov pritomnych vlastnikov bytového domu.

Dvojtretinova vacsina hlasov vietkych vlastnikov vlastnikov bytového domu sa vyZzaduje, ak hlasuju o:

a) zmene Ucelu uZivania spolo¢nych casti bytového domu a spoloénych zariadeni bytového domu,

b) zmluve o Uvere alebo jej zmene,

c) zmluve o zabezpeceni Uveru alebo jej zmene,

d) zmluve o najme a kupe veci, ktoru vlastnici bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome
uzivaju s pravom jej kupy po uplynuti dojednaného ¢asu uzivania, alebo jej zmene,

e) zmluve o vstavbe alebo nadstavbe bytu alebo nebytového priestoru v bytovom dome, vstavbe
alebo nadstavbe novej spolocnej Casti bytového domu, nového spolo¢ného zariadenia bytového
domu alebo nového prislusenstva, alebo o ich zmene; ak sa rozhoduje o nadstavbe alebo
o vstavbe v podkrovi alebo povale, vyZzaduje sa zaroven suhlas vsetkych vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome, ktori maju s nadstavbou alebo vstavbou bezprostredne susedit,

f) zriadeni vecného bremena k spoloénym castiam domu, spoloénym zariadeniam domu,
prislusenstvu a k prilahlému pozemku,

g) tej istej veci do jedného roka od platného hlasovania, ak na prijatie pévodného rozhodnutia sa
vyzadovala nadpolovi¢na vacésina hlasov vsetkych vlastnikov bytového domu.



Suhlas vsetkych vlastnikov bytového domu sa vyzaduje pri rozhodovani o prevode vlastnictva
nebytového priestoru, prilahlého pozemku, prislusenstva alebo ich Casti, ktoré su v podielovom
spoluvlastnictve vlastnikov bytov a nebytového priestoru v bytovom dome.

Hlasovanie o tej istej veci do jedného roka:

Dvojtretinova vacsina hlasov vietkych vlastnikov bytového domu sa vyzaduje pri hlasovani o tej
istej veci do jedného roka od platného hlasovania, ak na prijatie povodného rozhodnutia sa
vyZzadovala nadpolovi¢na vacésina hlasov vsetkych vlastnikov bytového domu.

.....

istej veci do jedného roka od platného hlasovania, ak na prijatie povodného rozhodnutia sa
vyzadovala dvojtretinova vacsina hlasov vsetkych vlastnikov bytového domu.

Nadpolovi¢na vacsina hlasov vSetkych vlastnikov bytového domu sa vyzaduje pri hlasovani o tej
istej veci do jedného roka od platného hlasovania, ak na prijatie povodného rozhodnutia sa
vyzadovala nadpolovi¢na vacésina hlasov pritomnych vlastnikov bytového domu.

Zo schodze vlastnikov musi byt vyhotovena zapisnica, ktoru spiSe spravca, zastupca vlastnikov alebo

zvoleny vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v bytovom dome a podpisu ju overovatelia.

Prilohou zapisnice je origindl prezencnej listiny s priloZzenymi splnomocneniami a vyjadrenie

overovatela, ktory ju odmietol podpisat.

Zapisnica musi obsahovat najma

a) termin a miesto konania schadze vlastnikov,

b) odsuhlaseny program schodze vlastnikov a vysledky hlasovania k jednotlivym bodom programu,

c) znenie prijatych rozhodnuti schédze vlastnikov,

d) iné skutocnosti, o ktorych rozhodli vlastnici bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome na
schodzi vlastnikov,

e) meno, priezvisko a podpisy predsedajuceho, ktory viedol schédzu, zapisovatela a overovatelov.

Zépisnicu a vysledok hlasovania schddze vlastnikov musi zverejnit ten, kto schédzu vlastnikov zvolal,
a to do siedmich dni od konania schodze vlastnikov spésobom v bytovom dome obvyklym;
oznamenie o vysledku hlasovania musi obsahovat datum jeho zverejnenia. Spdsob zverejriovania,
ktory sa povazuje v bytovom dome za obvykly, si vlastnici bytov a nebytovych priestorov upravia v
zmluve o vykone sprdvy. Ak aspon Stvrtina vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome
zvolala schodzu vlastnikov, origindl zapisnice a vysledok hlasovania schédze vlastnikov musi spravcovi
dorucit povereny zastupca vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome do siedmich
dni od konania schodze vlastnikov.

Prehlasovany vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v bytovom dome ma pravo obratit sa do
30 dni od oznamenia o vysledku hlasovania na sud, aby vo veci rozhodol, inak jeho pravo zanika.
Ak sa vlastnik bytu alebo nebytového priestoru nemohol o vysledku hlasovania dozvediet, ma pravo
obratit sa na sud najneskor do troch mesiacov od ozndmenia vysledku hlasovania, inak jeho pravo
zanika. Prehlasovany vlastnik bytu alebo nebytového priestoru sa mozZe zaroven na prislusnom sude
domahat docdasného pozastavenia Uc¢innosti rozhodnutia vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
podla osobitného predpisu.

Pri rovnosti hlasov, alebo ak sa nedosiahne kvalifikovana vacsina potrebnd podla § 14b zdkona

¢.182/1993 Z. z., rozhoduje na navrh ktoréhokolvek vlastnika bytu alebo nebytového priestoru
v bytovom dome sud.
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ROZHODOVANIE VLASTNIKOV BYTOVEHO DOMU — PISOMNE HLA SOVANIE

Za kaidy byt a nebytovy priestor v bytovom dome ma vlastnik bytu alebo nebytového priestoru
jeden hlas pripadajuci na byt alebo na nebytovy priestor v bytovom dome; to plati aj vtedy, ak je byt
alebo nebytovy priestor v podielovom spoluvlastnictve viacerych osob.

Ak vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome nevyznadi svoj nazor na hlasovacej listine
o pisomnom hlasovani, je hlas neplatny.

Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome moéze v listinnej podobe, s Uradne osvedéenym
podpisom, splnomocnit inl osobu, aby ho pri hlasovani zastupovala. Sucastou plnomocenstva musi
byt aj prikaz, ako ma splnomocnenec hlasovat pri konkrétnych otazkach, ak nejde o plnomocenstvo
na konanie v celom rozsahu prav a povinnosti vlastnika bytu alebo nebytového priestoru.
Pri pisomnom hlasovani sa splnomocnend osoba preukazuje origindlom plnomocenstva
overovatelom. Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome nemdZe splnomocnit na
zastupovanie

d) sprévcu bytového domu (dalej len ,,spravca“),

e) kandidata na funkciu zastupcu vlastnikov, ak ide o hlasovanie o jeho volbe,

f) zastupcu vlastnikov, ak ide o hlasovanie o jeho odvolani.

Pisomné hlasovanie vyhlasuje spravca podla potreby, alebo ked o to poZiada aspor Stvrtina
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome. O pisomnom hlasovani m6zu rozhodnut
vlastnici bytov a nebytovych priestorov aj hlasovanim na schddzi vlastnikov bytového domu.

Zaciatok pisomného hlasovania sa musi uskuto¢nit do 15 dni od dorucenia Ziadosti aspon Stvrtiny
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome. Ak spravca v tomto termine, pravo
vyhlasit pisomné hlasovanie ma aspon $tvrtina vlastnikov bytov a nebytovych priestorov. Oznamenie
o pisomnom hlasovani musi byt dorucené spravcovi, ak sa ho rozhodovanie dotyka.

Termin, miesto a otazky pisomného hlasovania musia byt vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v
bytovom dome ozndmené najneskér sedem dni vopred.

Oznamenie o pisomnom hlasovani musi byt v listinnej podobe doruc¢ené kazdému vlastnikovi bytu
alebo nebytového priestoru, ak zmluva o vykone spravy neurci iny spésob dorucenia.

Pisomné hlasovanie sa uskutocriuje na hlasovacej listine alebo na viacerych listinach, ktoré obsahuiju:
- Uplné znenie schvalovaného navrhu,
- otazky oznacené poradovymi Cislami,
- termin hlasovania,
- meno a priezvisko vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v bytovom dome, jeho suhlas
alebo nesuhlas vyjadreny vlastnoru¢nym podpisom s uvedenim datumu hlasovania.

Podpis vlastnika bytu a nebytového priestoru na hlasovacej listine potvrdia najmenej dvaja
overovatelia pritomni pri podpise, ktori boli zvoleni na schodzi vlastnikov; zmluva o vykone spravy
moze uréit, kedy je potrebné Uradné osvedcenie pravosti podpisov pri hlasovani.

O veciach, ktoré nie su nizSie upravené, t. j. ak sa nevyZaduje kvalifikovand vacSina hlasov,

rozhodnutie sa prijima nadpoloviénou vacésinou hlasov vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v bytovom dome, ktori sa zucastnili pisomného hlasovania.
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Nadpolovi¢na vacsina hlasov vsetkych vlastnikov bytového domu sa vyzaduje, ak hlasuju o:

n)

o)
p)
q)
r)

s)
t)

w

~

y)
2)

t)

u)

h)
i)
j)
k)

1)

zmluve o vykone spravy, jej zmene, zaniku alebo vypovedi a o povereni osoby opravnenej
podpisat tieto pravne Ukony po schviéleni vilastnikmi bytov a nebytovych priestorov v bytovom
dome,

vyske platby za spravu,

zmene formy spravy,

vySke odmeny zastupcu vlastnikov,

preddavkoch do fondu prevadzky, udrzby a oprdv a Ucele pouZzitia prostriedkov fondu prevadzky,
udrzby a oprav, zasadach hospodarenia s tymito prostriedkami vratane rozsahu opravnenia
disponovania s nimi,

zasadach urcenia vysky mesacnych uhrad za plnenia,

zohladneni miery vyuZivania spolo¢nych Casti a spolocnych zariadeni bytového domu vlastnikmi
nebytovych priestorov a garazi v bytovom dome,

suhlase s Upravou bytu alebo nebytového priestoru, ktorou mézu byt ohrozovani alebo ruseni
ostatni vlastnici bytov a nebytovych priestorov v neprimeranom rozsahu,

suhlase s Upravou bytu alebo nebytového priestoru, ktorou vlastnik bytu a nebytového priestoru
meni vzhlad bytového domu a zasahuje do spolocnych casti bytového domu, zasahuje do
spolo¢nych zariadeni bytového domu vratane odpojenia od spoloénych rozvodov vykurovania
a teplej uZitkovej vody v bytovom dome, prislusenstva alebo prifahlého pozemku, ak zmluva
o vykone spravy neurcuje inak,

inStalacii alebo Uprave spolo¢nej antény alebo umiestneni elektronickych komunikaénych sieti
v bytovom dome, vratane zavedenia bezpecnostného kamerového systému v spolocnych Castiach
a spolo¢nych zariadeniach bytového domu,

podani navrhu na exekucné konanie,

podani ndvrhu na vykonanie dobrovolnej drazby bytu alebo nebytového priestoru v bytovom
dome,

najme a vypozicke spoloénych nebytovych priestorov, spolocnych casti bytového domu,
spolo¢nych zariadeni bytového domu a prislusenstva,

prave vyluéne uZivat nové spoloc¢né casti bytového domu, spoloéné zariadenia bytového domu
alebo prislusenstvo len niektorymi vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome
podla § 19 ods. 8 zdkona ¢. 182/1993 Z. z. v platnom zneni, t. j. v suvislosti s rozhodnutim
o vstavbe alebo nadstavbe bytu alebo nebytového priestoru v bytovom dome, vstavbe alebo
nadstavbe novej spoloc¢nej Casti bytového domu, nového spolo¢ného zariadenia bytového domu
alebo nového prislusenstva, alebo o ich zmene,

tej istej veci do jedného roka od platného hlasovania, ak na prijatie pévodného rozhodnutia sa
vyzadovala nadpolovi¢na vacésina hlasov zacastnenych vlastnikov bytového domu.

.....

zmene Ucelu uzivania spolo¢nych casti bytového domu a spolo¢nych zariadeni bytového domu,
zmluve o Uvere alebo jej zmene,

zmluve o zabezpeceni Uveru alebo jej zmene,

zmluve o najme a kupe veci, ktoru vlastnici bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome
uzivaju s pravom jej kupy po uplynuti dojednaného ¢asu uzivania, alebo jej zmene,

zmluve o vstavbe alebo nadstavbe bytu alebo nebytového priestoru v bytovom dome, vstavbe
alebo nadstavbe novej spolo¢nej ¢asti bytového domu, nového spolo¢ného zariadenia bytového
domu alebo nového prislusenstva, alebo o ich zmene; ak sa rozhoduje o nadstavbe alebo
o vstavbe v podkrovi alebo povale, vyZaduje sa zdroven suhlas vsetkych vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov v dome, ktori maju s nadstavbou alebo vstavbou bezprostredne susedit,

m) zriadeni vecného bremena k spoloénym castiam domu, spoloénym zariadeniam domu,

n)

prislusenstvu a k prilahlému pozemku,
tej istej veci do jedného roka od platného hlasovania, ak na prijatie pévodného rozhodnutia sa
vyzadovala nadpolovi¢na vacésina hlasov vsetkych vlastnikov bytového domu.
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Suhlas vsetkych vlastnikov bytového domu sa vyzaduje pri rozhodovani o prevode vlastnictva
nebytového priestoru, prilahlého pozemku, prislusenstva alebo ich Casti, ktoré su v podielovom
spoluvlastnictve vlastnikov bytov a nebytového priestoru v bytovom dome.

Hlasovanie o tej istej veci do jedného roka:

.....

istej veci do jedného roka od platného hlasovania, ak na prijatie povodného rozhodnutia sa
vyzadovala nadpolovi¢na vacésina hlasov vsetkych vlastnikov bytového domu.

.....

istej veci do jedného roka od platného hlasovania, ak na prijatie povodného rozhodnutia sa
vyzadovala dvojtretinova vacsina hlasov vsetkych vlastnikov bytového domu.

Nadpolovi¢na vacsina hlasov vSetkych vlastnikov bytového domu sa vyZzaduje pri hlasovani o tej
istej veci do jedného roka od platného hlasovania, ak na prijatie povodného rozhodnutia sa
vyzadovala nadpolovi¢na vacésina hlasov pritomnych vlastnikov bytového domu.

Po vykonani pisomného hlasovania spravca alebo zvoleny zastupca aspon jednej Stvrtiny vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome, zisti vysledok hlasovania za ucasti dvoch
overovatelov.

Z pisomného hlasovania musi byt vyhotovena zépisnica, ktoru spise spravca, zastupca vlastnikov
alebo zvoleny vlastnik bytu alebo nebytového priestoru vdome a podpisu ju overovatelia.

Prilohou zapisnice je original hlasovacej listiny s prilozenymi splnomocneniami a vyjadrenie
overovatela, ktory ju odmietol podpisat.

Zapisnica musi obsahovat najma

f) termin a miesto konania pisomného hlasovania,

g) otazky pisomného hlasovania,

h) vysledky pisomného hlasovania,

i) meno, priezvisko a podpisy predsedajlceho (?zastupcu vlastnikov?), zapisovatela a overovatelov.

Zapisnicu a vysledok pisomného hlasovania musi zverejnit ten, kto vyhlasil pisomné hlasovanie, a to
do siedmich dni od skoncenia pisomného hlasovania spésobom v bytovom dome obvyklym;
oznamenie o vysledku hlasovania musi obsahovat datum jeho zverejnenia. Spdsob zverejriovania,
ktory sa povaZzuje v bytovom dome za obvykly, si viastnici bytov a nebytovych priestorov v bytovom
dome upravia v zmluve o vykone spravy. Ak aspon Stvrtina vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
v bytovom dome vyhlasila pisomné hlasovanie, origindl zapisnice a vysledok pisomného hlasovania
musi spravcovi dorudit povereny zastupca vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v bytovom
dome do siedmich dni od skoncenia pisomného hlasovania.

Prehlasovany vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v bytovom dome ma pravo obratit sa do
30 dni od ozndmenia o vysledku hlasovania na sud, aby vo veci rozhodol, inak jeho pravo zanika.
Ak sa vlastnik bytu alebo nebytového priestoru nemohol o vysledku hlasovania dozvediet, ma pravo
obratit sa na sud najneskor do troch mesiacov od ozndmenia vysledku hlasovania, inak jeho pravo
zanika. Prehlasovany vlastnik bytu alebo nebytového priestoru sa mozZe zaroven na prislusnom sude
domahat docdasného pozastavenia Uc¢innosti rozhodnutia vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
podla osobitného predpisu.

Pri rovnosti hlasov, alebo ak sa nedosiahne kvalifikovana vacsina potrebnd podla § 14b zdkona

¢.182/1993 Z. z., rozhoduje na navrh ktoréhokolvek vlastnika bytu alebo nebytového priestoru
v bytovom dome sud.
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