Postup obnovy  a sposoby
flnancovania obnovy

bytovych domov v sprave
SBD Il KosSice
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Etapy obnovy bytového domu: M

. Rozhodnutie vlastnikov o obnove bytového domu a uréenie rozsahu obnovy

. Splnomocnenie komisie z vlastnikov bytov pre obnovu BD
. Vyber projektanta a uréenie rozsahu spracovania projektovej dokumentacie
. Spracovanie, kontrola PD a vybavenie stavebného povolenia
. Vyberové konanie na zhotovitefa obnovy BD
. Schbdza vlastnikov bytov
. Zmluva o dielo - dohodnutie podmienok
. Zabezpecenie ur€eného spdsobu financovania obnovy
. Realizacia stavby - zateplenie
10. UkoncCenie a odovzdanie diela

11. Kolaudécia stavby
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Etapy obnovy bytového domu M

1. Rozhodnutie vlastnikov o obnove bytového domu a uréenie rozsahu obnovy

Schoédza viastnikov a najomcov bytov v bytovom dome, na ktorej sa
predbezne ur ¢i:

. (rozsah zatep/ovania, rozsah
obnovy strechy, stropy v spolo¢nych priestoroch, vstupné brany,
schodiskové okna, rozsah sanacie loggii — sanacia podlah oprava
bocénych stien, vymena zabradlia,

(FO, uver, dotacia, SFRB, ...)

. (zavislost od urcenia
spoOsobu financovania)

. pre obnovu bytového domu pre dané
vchody
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Etapy obnovy bytového domu M

2. Splnomocnenie komisie z vlastnikov bytov pre obnovu BD

» Splnomocnenie komisie pre obnovu BD
a urcenie pravomoci formou formulara:

Mena ¢lenov komisie
Kontaktna osoba komisie

Rozsah pravomoci komisie
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Etapy obnovy bytového domu M

3. Vyber projektanta a uréenie rozsahu spracovania projektovej dokumentacie

° .P0zZadovany rozsah obnovy na
bytovom dome, ktory ma byt zapracovany v projektovej
dokumentacii od projektanta“

na predlozenie ponuk podla
uréeného rozsahu vo formulari

splnomocnenou komisiou
(do vysky ceny uvedenej v plnomocenstve )

. a konzultacie
projektanta s komisiou z vlastnikov
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Etapy obnovy bytového domu M

4. Spracovanie, kontrola PD a vybavenie stavebného povolenia

pod Fa pozadovaného
rozsahu (stavebny technik, technicka komisia SBD Il KoSice, Komisia z
vlastnikov bytov pre obnovu BD )

— vyjadrenia UHA, OR HazZ, OU ZP, SMsZ.
(zabezpedi Projektant alebo SBD Il KoSice alebo pod/a poziadavky
vlastnikov BD)

( po kladnom vyjadreni UHA, OR Hazz, OU ZP,
SMsZ zabezpedi Projektant alebo SBD IlI KoSice, alebo pod/a
poziadavky a splnomocnenie vlastnikov BD)
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Etapy obnovy bytového domu

5. Vyberoveé konanie na zhotovitela obnovy BD

* Po poziadavke komisie pre obnovu BD o vyhlasenie

vyberového konania na zhotovite la diela obnovy BD-

zateplenia SBD Il KoSice zasle komisii:
* Text vyberového konania
* Podmienky
» Termin predkladania ponuk
« Zoznam firiem, ktoré budu oslovené (komisia z vlast ~ nikov bytov doplni
zoznam o firmy, ktoré pozaduju vlastnici zaradi  t'taktiez do vyberového
konania)

 Po odsuhlaseni podmienok zo strany komisie bude vyh lasené vyberové konanie

* Po doru €eni cenovych ponuk od zhotovite Pov sa uskuto €ni otvaranie obalok na
SBD Il KoSice vyberovou komisiou SBD Il KoSice za ~ pritomnosti komisie z
vlastnikov bytov

» Po vyhodnoteni ponuk sa ur ¢&i vit'az vyberoveho konania, ktory sa odpora  €a
schvali t na schbdzi vlastnikov bytov

» Podra vyslednej ceny diela komisia odporu  €i spdsob financovania diela, ktory bude
schva lovany na schédzi vlastnikov bytov (FO, finan  €na vypomoc od
SBD Il KoSice, uver, na splatky od zhotovite [la,
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6. Schodza vlastnikov bytov (SVB)

Po vybere zhotovite Fa a uréeni ceny diela na obnovu bytového domu
komisiou z vlastnikov BD, je potrebné zvola t' schédzu vlastnikov

bytov.

Pred schbédzou je na SBD Il KoSice potrebné odkonzult  ovat”
» Sposob financovania celého diela  (FO, Vypomoc SBD IlI,
uver — potrebné vyziadat' ponuky od bank)
o Uré&it’ minimalnu tvorbu do FPUaO domu a vchodov
 Dohodnt t program a termin schédze na OPU  (uréenie bodov
programu pod/a spdsobu financovania obnovy)

SBD Il KosSice zvola schddzu vlastnikov bytov v dohod nutom
termine, ktorej sa zU €astni aj splnomocnena osoba, ktora bude ma ¢
pravo hlasova t’ za byty vo vlastnictve SBD lll KoSice.
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Etapy obnovy bytového domu

6. Schodza vlastnikov bytov (SVB)

Rozhodovanie o predmete diela, o vybere zhotovitela diela, cene diela
a suhlas s investiénym zamerom.

Rozhodovanie spésobe financovania diela, uréenie vysky pozadovaného averu.
Rozhodovanie o spdsobe zabezpecenia pozadovaného uveru.
Splnomocnenie SBD Il KoSice na uzatvorenie zmluvy o dielo so zhotovitelom.

Splnomocnenie SBD Il KoSice k vybavovaniu a podpisovaniu pravnych
dokladov suvisiacich s tverom.

Ur€enie vysky tvorby fondu prevadzky, udrzby a oprav.

Urcenie osoby odborného technického dozora k obnove bytového domu
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Etapy obnovy bytového domu M
6. Schodza vlastnikov bytov (SVB)

Vyber dodavate la ——> Viac ako 50% vlastnikov*
Odsuhlasenie uveru z banky ——¥iac ako 2/3 vlastnikov*
Odsuhlasenie Gveru zo SFRB ——> Viac ako 2/3 vlastnikov*

Predlozenie ziadosti o dotaciu — ¥ijac ako 50% vlastnikov

Zmena vy3ky tvorby do FPUaO ——¥iac ako 50% vlastnikov*

Pozn. * vlastnikov (Splnomocnena osoba SBD Ill KoSice ma za kazdy neodpredany byt 1 hlas)
t.j. 5 nagjomnych bytov = 5 hlasov
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Etapy obnovy bytového domu M

7. Zmluva o dielo - dohodnutie podmienok

Zhotovite I zaSle navrh zmluvy o dielo

OPU SBD Il Kosice v spolupraci s technickym a ekon  omickym
usekom dohodne presné znenie Zmluvy o dielo pre dany bytovy dom

V pripade, ze financovanie realizacie diela je podmie  nené ziskanim
averu, prip. inych prostriedkov (SFRB, MVaRR  — dotacia, .....iné) je to

zahrnuté v Zmluve o dielo.

Podpisanie Zmluvy o dielo
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8. Zabezpecenie uréeného spbdsobu financovania obnovy

Po podpise zmluvy so zhotovite Fom sa zabezpe ¢uje odsuhlasené
financovanie obnovy bytoveého domu schvalené na scho dzi
vlastnikov bytov.

. Fond oprav prevadzky a udrzby (vchodu, domu)
. Finan éna vypomoc z SBD Il KoSice
. Na splatky od zhotovite Fa

. Komer ény uUver

. P6ziéka z prostriedkov SFRB

. Dotacia na odstranenie systémovych poruch
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Etapy obnovy bytového domu M

8. Zabezpecenie urc¢eného spbdsobu financovania obnovy

» Uréenie, aka vysSka diela pdjde z fondu vchodu a aka vy  Ska z fondu
domu

» bezuro éna finan €éna vypomoc na obnovu bytového domu od SBD llI
KoSice
 do vysky max. 540,- € na byt
Priklad: Objekt s 32. bytmi mdze ziskat prostriedky vo vySke 17.280,- €
» Splatka: do 15,- € / byt / mesiac po dobu max. 36 m esiacov

 VySka a doba splacania pod ra dohody a ponuky zhotovite Fa

Vypracoval: Technicky tusek SBD IIl KoSice




Etapy obnovy bytového domu M

8. Zabezpecenie urceného spbdsobu financovania obnovy

* Uvery od bank alebo stavebnych sporite  Ini
» podmienky Uverov mozu by t’ r6zne u jednotlivych institacii
» doba splacania do 20 rokov

* Urokova sadzba zavisi od mnohych faktorov: od typu urokovej
sadzby (fixna, variabilna), od vyvoja na finan  énom trhu at d’, je
stanovena bankou alebo sporite  PRou. Sadzby cca 4,5% - 6,5%

e financovanie do 100% investi €nych nakladov

 ru€enie: zalozneé pravo na poh radavky Fondu oprav

* vinkulacia vo vysSke cca 3 mesa €nych splatok
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8. Zabezpecenie urceného spbdsobu financovania obnovy

Uver zo SFRB — obnova (1% UGrok)
=] STATNY FOND ROZVOJA BYVANIA

Lamacska cesta ¢. 8, 833 04 Bratislava, Slovenska republika
tel..02/5936 4223 | fax:02/5936 4250 , e-mail. sekretanatf@sfrb sk

 U€el Uveru: Tepelna ochrana bytoveho domu
Obnova alebo modernizacia spolo €énych ¢asti a zariadeni BD
Odstranenie statickych nedostatkov BD

» obmedzené finan €éné prostriedky Statu na kazdy rok

» doba splacania do 20 rokov

« financovanie do 80% investi €nych

« ruéenie Gveru ( Bankovéa zaruka, nehnutelnostou, FPUaO)

www.sfrb.sk




Etapy obnovy bytového domu M

8. Zabezpecenie urceného spbdsobu financovania obnovy

Uver zo SFRB — Vladny program zatep Fovania (0% UGrok)
=] STATNY FOND ROZVOJA BYVANIA

Lamacska cesta ¢. 8, 833 04 Bratislava, Slovenska republika
tel..02/5936 4223 | fax:02/5936 4250 , e-mail. sekretanatf@sfrb sk

* U€el Uveru: KOMPLEXNE ZATEPLENIE BD t.j. zateplenie 0  bvodového plas ta,

zateplenie streSného plaS ta, zateplenie stropov medzi vykurovanym a

nevykurovanym priestorom, vymena vypl  novych konstrukcii

» obmedzené finan €né prostriedky Statu na kazdy rok

* doba splacania do 15 rokov

« financovanie do 100% investi ¢énych, max najviac 80 ,- € /1 m 2 zatepfovanej plochy

« ruéenie Uveru ( Bankova zaruka, nehnutelnostou, FPUaO)

www.sfrb.sk
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8. Zabezpecenie urceného spbdsobu financovania obnovy

MINISTERSTVO DOPRAVY, VYSTAVBY
A REGIONALNEHO ROZVOJA
SLOVENSKE) REPUBLIKY

«Ziados t’ sa predklada prislusného roka
 Ziadosti su zaradzované pod Fa vyberovych kritérii stanovenych
ministerstvom.

Kritéria pre pridelovanie dotacie pre rok 2011:

. Uskutoc€riovanie inych oprav na BD v uplynulych 5 rokoch
. Priemerna mesaé¢na tvorba do FPUaO
. Preukézanie vlastnych zdrojov vo FPUaO k 30.septembru

predchadzajuceho roka
. Typ systémovej poruchy
. Opakovana ziadost' v predchadzajucich rokoch
. Termin podania ziadosti

www.build.gov.sk
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9. Realizacia stavby - zateplenie

Po podpisani ZoD so zhotovite/lom a
zabezpeceni financovania diela sa méze zacat’ s realizaciou obnovy BD

Zastupca vlastnikov bytov uréi miestnosti v
spoloénych priestoroch, ktoré budu sluzit’ ako sklad, Satne,

Oznamenie zhotovite/ovi meno osoby, kto bude
vykonavat' stavebny dozor pri obnove bytového domu

so zhotovitefom sa dohodnu terminy kontrolnych dni za
ucelom prerokovania postupu prac na bytovom dome
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10. Ukonc¢enie a odovzdanie diela

Pred ukonéenim realizacie Zastupca vlastnikov bytov (ZVB), stavebny
dozor a zhotovitel predbezne skontroluju vykonané prace na stavbe a
dohodnu termin odovzdania diela.

Formou preberacieho protokolu ktory podpiSe ZVB, stavebny dozor,

zhotovitef, pracovnik SBD Il KoSice.

* Zistené nedostatky
» Uréenie terminu odstranenia nedostatkov
» Zmeny oproti povodne objednanych prac
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11. Kolaudacia stavby

Pod/a zdkona 555/2005 o Energetickej hospodarnosti budov je potrebné
ku kazdej stavbe, ktora presla vyznamnou obnovou vypracovat’
energeticky certifikat (EC).

Po vypracovani EC spravca SBD IIl KoSice na zaklade splnomocnenia

podat’ navrh na vydanie kolauda¢ného rozhodnutia na stavebny urad.

e za pritomnosti pracovnikov staveneho uradu
 pracovnika SBD III KoSice

 Zastupcu vlastnikov bytov

* Pracovnik HazZ

* Pracovnik SMsZ
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Kontakty M

Ing. Peter NAGY 055/798 04 36 peter.nagy@sbd3ke.sk

Vladimir PORTIS 055/798 04 44 vladimir.portis@sbd3ke.sk
Beata KUDLOVA 055/798 04 15 beata.kudlova@sbd3ke.sk

Vladimir KRAVEC 055/798 04 38 vladimir.kravec@shd3ke.sk
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