ROZHODOVANIE VLASTNIKOV BYTOVEHO DOMU

Rozhodovanie na schédzi vlastnikov bytového domu

Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v bytovom dome ma pravo a povinnost’ zucastiovat’
sa na sprave bytového domu a hlasovanim rozhodovat' ako spoluvlastnik o spolo¢nych
Castiach domu, spolo¢nych zariadeniach domu, spoloénych nebytovych priestoroch,
prislusenstve a pozemku na schddzi vlastnikov.

Schodzu vlastnikov bytového domu je spravca povinny zvolat’ najmenej raz rocne, alebo
ak ho o to poziada Stvrtina vlastnikov (vzor PoZiadavky na zvolanie schddze v prilohe).

Oznamenie o schddzi vlastnikov musi byt' v pisomnej forme doruc¢ené kazdému vlastnikovi
bytu alebo nebytového priestoru v bytovom dome minimalne pat dni pred diiom konania
schodze.

Za kazdy byt a nebytovy priestor v bytovom dome ma vlastnik bytu alebo nebytového
priestoru alebo spoluvlastnici jeden hlas pripadajici na ich byt alebo nebytovy priestor.

Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome moéze pisomne, s uradne overenym
podpisom, splnomocnit’ inli osobu, aby ho na schodzi vlastnikov zastupovala. Sucastou
splnomocnenia mdze byt aj prikaz, ako ma splnomocnenec hlasovat’ pri konkrétnych
otazkach. Na kazdu jednotlivi schodzu vlastnikov musi mat’ splnomocnenec vzdy osobitné
plnomocenstvo na zastupovanie vlastnika. Plnomocenstvom sa splnomocnenec (zastupca)
preukazuje na zaCiatku schddze vlastnikov a zaroveil toto plnomocenstvo (original alebo
uradne overena kopia) musi byt’ prilohou zapisnice zo schodze vlastnikov.

Rozhodovat’ a hlasovat’ o jednotlivych bodoch programu mozZno, ak je na schodzi
pritomna nadpoloviéna vicéSina vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
(garazi) v bytovom dome (do tohto kvoéra sa pocitaju aj hlasy splnomocnené¢ho zastupcu
SBD III Kosice za predpokladu, Ze v bytovom dome st eSte nejaké byty alebo gardze vo
vlastnictve druzstva).

Ak pocet zucastnenych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome
neumoziiuje ani hodinu po zacati schodze vlastnikov pravoplatné hlasovanie, rozhoduje
sa nadpolovi¢nou vécSinou pritomnych vlastnikov; ale pozor!!!, to nie je pripustné,
ak zdkon NR SR ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v platnom
zneni (d’alej len ,,zdkon NR SR ¢. 182/1993 Z. z.“) vyzaduje na rozhodnutie kvalifikovanu
vacsinu, t. j. nadpoloviént vacsinu hlasov vSetkych vlastnikov alebo dvojtretinova vacSinu
hlasov vsetkych vlastnikov.

Nadpoloviéna vicSina hlasov vSetkych vlastnikov bytového domu sa vyZaduje na
rozhodovanie: o vybere zhotovitel'a, o ndjme spolo¢nych casti a zariadeni bytového domu,
o zmluve o vykone spravy, o zmene spravcu.

Dvojtretinova vidSina hlasov vSetkych vlastnikov bytového domu sa vyZaduje na
rozhodovanie: o vybere bankového domu, o tvere, o zabezpeceni uveru, o zmluve o vstavbe
alebo nadstavbe bytov alebo nebytovych priestorov v bytovom dome, o zmene formy vykonu
spravy alebo o zmene spdsobu Uhrad do fondu prevadzky, Udrzby a oprdv inak ako podla
velkosti spoluvlastnickeho podielu.

Vysledok hlasovania musi byt oznameny do piatich pracovnych dni od konania schdodze
vlastnikov spésobom v bytovom dome obvyklym (napr. vyvesenim na nastenke).



Rozhodovanie formou pisomného hlasovania vlastnikov bytového domu

Pisomné hlasovanie zikon nepripista, ak ide o rozhodovanie o vybere bankového
domu, o uvere, o zabezpecfeni uveru, o zmluve o vstavbe alebo nadstavbe bytov alebo
nebytovych priestorov v dome a 0 zmene formy vykonu spravy.

Pred pisomnym hlasovanim musia byt’ vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome sedem
dni vopred informovani o otdzkach, o ktorych sa bude hlasovat’, a o termine hlasovania.

Po vykonani hlasovania pisomnou formou musi zastupca vlastnikov za tcasti zastupcu
spravcu bytového domu SBD III KoSice a d’alSich dvoch vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v bytovom dome zistit’ vysledok hlasovania. Vysledok pisomného hlasovania
musi byt vlastnikom oznadmeny do piatich pracovnych dni od pisomného hlasovania
spdsobom v bytovom dome obvyklym (napr. vyvesenim na nastenke).

Aby bolo pisomné hlasovanie pravoplatné, je potrebny sihlas nadpolovi¢nej vicSiny
hlasov vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome. V pripade
neuspesného hlasovania musi byt predmet hlasovania prerokovany na schodzi
vlastnikov. Hlasovanie pisomnou formou o tej istej veci nemozno opakovat’.

UPOZORNENIA:

Upozoriiujeme, ¢ ZAKON NR SR ¢. 182/1993 Z. z. POZNA ROZHODOVANIE NA
SCHODZI VLASTNiKOV BYTOVEHO DOMU, apreto vSetky rozhodnutia
prijaté na schodzi vlastnikov bytového vchodu st pravne irelevantné!!!!

Je mimoriadne doleZité rozliSovat’ kompetencie resp. o com mozno platne rozhodnut’ iba
na schédzi vlastnikov bytového domu od kompetencii ¢lenskej schédze bytového domu.
CLENSKA SCHODZA BYTOVEHO DOMU je orgin drustva ustanoveny na zaklade
Stanov_SBD III KoSice (!!! nie ¢lenskad schédza bytového vchodu ani Ziaden vybor
samospravy, nijaky taky organ stanovy naSho druZstva nepoznaju !!!) Postavenie
a posobnost’ ¢lenskej schddze bytového domu upravuji najmi ustanovenia Clankov
75 az 79 Stanov SBD III KoSice a primerane aj ustanovenia Clankov 47, 53, 54, 55 body
1. a2, 56 body 1. az 4. Stanov SBD III KoSice. V_podstate najdoleZitejSou
a nezastupiteI’nou ilohou c¢lenskej schédze bytového domu je vol’ba delegata,
ale pozor: hlasy pre jednotlivych kandidatov na delegata sa sCitavaji za cely volebny
obvod.

Treba si zapamitat, Ze takmer o vSetkych zasadnych skuto€nostiach sa
rozhoduje v zmysle zdkona NR SR ¢. 182/1993 Z. z. vylu¢ne na schodzi
vlastnikov bytového domu. Pripominame, ze schodzu vlastnikov bytového
domu podla citovaného zadkona zvoliava spriavca SBD III KoSice podl’a
potreby, minimilne raz ro¢ne, avzdy, ak oto poZiada najmenej 1/4
vlastnikov bytového domu.

Vyzyvame vSetkych zastupcov vlastnikov, aby v pripade pochybnosti tieto radSej
prisli vopred bud osobne konzultovat’ na organizacno - pravny usek SBD III KoSice,
1. poschodie, Cisla dveri: 10, 12, 8, alebo sa informovali na telefonnych Cislach:
055/ 7980433, 42, 34.



Priloha

STAVEBNE BYTOVE DRUZSTVO III KOSICE
(skratené SBD III KoSice)

Furcdianska ulica €. 60

040 14 Kosice

Vec: POZIADAVKA nazvolanie schodze vlastnikov bytového domu

Bytovy dom :

Miesto konania: Cas: hod.

Podpisani vlastnici bytov a nebytovych priestorov na zaklade predchadzajuceho dohovoru so
zastupcom(cami) vlastnikov up latfiuje me tymto poziadavku, aby STAVEBNE
BYTOVE DRUZSTVO III KOSICE ako spravca nasho bytového domu podl'a ust. § 8b ods.
2 pism. zdkona €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v platnom zneni
zvolalo schodzu vlastnikov bytového domu s tymto Programom:

1.

2.

4.

Na dojednanie terminu konania schodze vlastnikov zaroven splnomociiujeme zéastupcu(cov)
vlastnikov.

Podpisy vlastnikov:

POUCENIE: Spravca bytového domu SBD III Kosice zvola schodzu vlastnikov, ak poziadavku na zvolanie
schodze podpisala najmenej 1/4 vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome a ak od vystavenia poziadavky
a jej dorucenia spravcovi domu neuplynula doba dlhsia ako jeden mesiac!

Autentickost’ podpisov musi potvrdit’ svojim podpisom a peciatkou zastupca vlastnikov.

V Kosiciach dna:

Peciatka a podpis zastupcu(ov) vlastnikov:



