POSTAVENIE PODIELOVYCH SPOLUVLASTNIKOV

Velkost spoluvlastnickeho podielu neznamena, Ze by sa vlastnicke pravo
spoluvlastnika vzt'ahovalo na urcit redlnu ¢ast’ nehnutel'nosti. Spoluvlastnicky podiel urceny
zlomkom alebo percentom je idedlnym Ciselnym vyrazom resp. idedlnym ciselnym
vyjadrenim pravneho postavenia spoluvlastnika vo¢i ostatnym spoluvlastnikom. S poukazom
na § 137 zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni neskorSich predpisov (d’alej len
,OZ) spoluvlastnicky podiel vyjadruje iba mieru ucasti akou sa podielovi spoluvlastnici
podiel'aji na rozhodovani (hlasovani) o uzivani resp. hospodéareni so spolocnou vecou.
Spoluvlastnicky podiel je mierou akou sa spoluvlastnici maju podielat na pravach
a povinnostiach vyplyvajicich zo spoluvlastnictva k spolo¢nej veci a v tomto smere je vyska
spoluvlastnickeho podielu rozhodujiuca vyluéne iba vramci ich vnutorného vzt'ahu. Podla
§ 139 ods. 2 OZ o hospodareni (uzivani) so spolo¢nou vecou rozhoduju podielovi
spoluvlastnici podl'a vel'kosti podielov. Pri rovnosti hlasov, alebo ak sa vicsina alebo dohoda
nedosiahne, rozhodne na navrh ktoréhokol'vek spoluvlastnika sud.

Ustanovenie § 139 ods. 1 OZ upravuje prdvne pomery vSetkych spoluvlastnikov
k tretim osobam. Navonok voci tretim osobam vystupuju podielovi spoluvlastnici ako
spolo¢ne a nerozdielne zaviazani (solidarni dlznici) alebo spolo¢ne a nerozdielne opravneni
(solidarni veritelia).

To znamena, ze veritel (napr. tu SBD III KoSice v pripade naroku na zaplatenie
nedoplatkov na sluzbach spojenych s uzivanim nebytového priestoru - gardze) je opravnené
pozadovat’ od ktoréhokol'vek podielového spoluvlastnika splnenie celého dlhu; irelevantnou
je pritom vyska spoluvlastnickeho podielu, ked’ze tento vnlitorny pomer medzi podielovymi
spoluvlastnikmi — tzv. spoludlznikmi je vyznamny len z hl'adiska pripadného nasledného
regresu plniaceho spoluvlastnika v postaveni solidarneho spoludlznika proti ostatnym
spoluvlastnikom — spoludlznikom. Ak dlh uhradi veritelovi jeden zo spoluvlastnikov,
povinnost ostatnych spoluvlastnikov zanikne. Spoluvlastnik, ktory plnil aj za ostatnych
spoluvlastnikov - spoludlznikov ma pravo pozadovat’ od ostatnych spoluvlastnikov nahradu
toho co veritel'ovi za nich plnil resp. uhradil, zaplatil, a to podl'a vysky ich spoluvlastnickych
podielov; to neplati ak je medzi podielovymi spoluvlastnikmi ind dohoda ohl'adne
hospodérenia so spolocnou vecou. Spolo¢né zavizky upravuje § 511 OZ.

Obdobné zédsady platia aj v pripade spolo¢nych prav podla § 514 OZ a § 515 OZ.
V pripade ak dlznik (napr. tu SBD III KoSice pri preplatku na platbach za sluzby spojené
s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru — gardze v spoluvlastnictve viacerych o0sob)
poskytne celé finan¢né plnenie iba jednému zo spoluvlastnikov — tzv. spoluveritel'ov, zbavi sa
tym svojho zévizku i1 voci ostatnym spoluvlastnikom - spoluveritelom. Pri poskytnuti celého
finan¢ného plnenia dlznikom jednému zo spoluvlastnikov ako solidarnych veritel'ov, vznika
tomuto spoluvlastnikovi povinnost’ vydat’ Cast’ prijatého plnenia ostatnym spoluvlastnikom
podl'a vysky na nich pripadajiucich spoluvlastnickych podielov; to neplati ak je medzi
podielovymi spoluvlastnikmi ind dohoda ohl'adne hospodérenia so spolo¢nou vecou.



Spravca bytového domu je v zmysle § 8a ods. 2 zakona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve
bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov povinny dorucit’ do 31. méja
nasledujuceho roka kazdému vlastnikovi bytu alebo nebytového priestoru (garaze), t. j.
kazdému z podielovych spoluvlastnikov, spravu o svojej ¢innosti za predchédzajici rok
tykajucej sa bytového domu a vyucétovanie pouzitia fondu prevadzky, udrzby a oprav a tthrad
za plnenia (sluzby) rozuctované na jednotlivé byty a nebytové priestory v bytovom dome za
predchadzajici rok.

Na schodzi vlastnikov bytového domu a v pisomnom hlasovani vlastnikov bytového
domu maji podielovi spoluvlastnici za kazdy byt a/alebo nebytovy priestor v ich
spoluvlastnictve 1 hlas. V pripade, Ze sa hlasovania zG¢astnia vSetci alebo viaceri podielovi
spoluvlastnici bytu alebo nebytového priestoru a hlasuji rozdielne, ich hlas je vyhodnoteny
ako neplatny.



