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°

Drzité’ certifikatu systému kvality ISO 9001 %,
so sidlom: Féianska 60/1013, 040 14 Kogice e _SGS.
Obchodny register, Okresny sud KoSice |, Vlozk&. 914/V Pravna forma: Druzstvo

DOMOVY PORIADOK

Cl. 1
UZivanie bytu a nebytovych priestorov

1) Prava apovinnosti SBD Ill KoSicelastnikov a nagjomcov druzstevnych bytov a nebytovych
priestorov - garazidialej len ,ndjomca“) upravujua Stanovy SBD Il Ko8ichdjomna zmluva
a zékon ¢. 40/1964 Zb. O#iansky zakonnik v zneni neskorSich pravnych predpisPrava
a povinnosti SBD Il KoSiced{alej aj len ,spravca domu alebo druzstvo*) a wvidsiv bytov
a nebytovych priestorov - gardifalej len ,vlastnik) upravuju Stanovy SBD Il Ko&¢ zmluva
o vykone spravy v zneni jej dodatkov a zakorl82/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v zneni neskorSich pravnych predpisov.

2) S najomcom (manzelmi ako spdhymi najomcami) mdZzu druzstevny byt a nebytovy gioe —
gardz uzivapribuzni v priamom rade, surodencit’,zaevesta, ako aj osoby, ktoré Ziju s ndjomcom
v spola@nej domacnosti. Ret tychto osdb byvajlucich v druZzstevnom byte pouddihSiu ako tri
mesiace a jeho zmenu je ndjomca druzstevného byiampy oznamti druZstvu.

3) Ak njjomca (manzelia ako spéld najomcovia) nembzu druzstevny byt a nebytovegidr — garaz
uziva’ po dobu dlhSiu ako Sésnesiacov, mézu ho na zéklade predchadzajucehmpé&w suhlasu
predsedu druzstva prenechiaej osobe do podnajmu na dobu maximalne jednéke. r

4) Vlastnik (najomca) bytu alebo nebytového priestogardze je povinny na svoje naklady udrziava
svoj byt alebo nebytovy priestor v stave spésobiltanriadne uZivanie, najm&as zabezpmva
opravy a udrzbu tak, aby nedochadzalo ku Skodaoudaom majetku.

5) V3etky opravy a udrzbu bytu alebo nebytového poiestnasa vliastnik (najomca) na viastné naklady
okrem tych, ktoré su financované z fondu prevadaklyZzby a oprav.

6) Vlastnik (ndjomca) je povinny uZitvdbyt alebo nebytovy priestor - gardZz p@deho delového
uréenia, pozivasluzby (plnenia) s tym spojené a plata ne pobh Zalohového predpisu, dodrZigva
zasady dobrého susedského spoluZitia a ustanotari Domového poriadku. Viastnik (najomca)
bytu alebo nebytového priestoru — garaze je pgveanstardo ochranu svojho majetku pred stratou
a poskodenim.

7) Vlastnik (najomca) bytu alebo nebytového priestoresmie vykonaua stavebné Upravy ani
podstatné zmeny bez predchadzajluceho suhlasu spdéwau, a to ani ha vliastné naklady. K zmene
alebo Uprave je potrebny suhlas alebo ohlaseninargtatnej spravy pta stavebného zakona. Ide
napriklad najma o vodovodné, kanatiad, elektrické, plynové ainé rozvody, zmenu spésob
vykurovania, vysekavanie otvorov do nosnych kon&iiy zamurovanie okien, premiésianie
dveri, odstraovanie alebo zridiovanie prig¢ok, zasklievanie loggii, montovanie pristreSkovarkiz
na loggiu a pod. Vlastnik (hdjomca) bytu alebo nebdho priestoru zodpoveda za pripadna Skodu,
ktora vznikne neodbornym vykonavanim zmien a Ujpiau alebo nebytového priestoru.

8) Spravca je opravneny vykondvatavebné Upravy alebo iné zmeny v byte alebo ytogbm
priestore len po dohode s vlastnikom (ndjomcomitd ¢e povinny povoti vykonanie Uprav alebo
inych zmien nariadenych orgdnom Statnej spravy calebplyvajdcich s platného rozhodnutia
vlastnikov bytového domu, inak zodpovedéa za Skkthra vznikne nesplnenim tejto povinnosti.

9) Zmeny alebo Upravy bytu alebo nebytového priestitaré boli riadne ohldsené organu Statnej
spravy alebo tymto organom povolené, méze Vlasfndfomca) vykonauaiba takym spdsobom,
ktorym by neohrozoval ani v neprimeranom rozsahwsikostatnych vlastnikov (ndjomcov) bytov
a nebytovych priestorov.
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10) Vlastnik (ndjomca) bytu alebo nebytového priesjerpovinny na vlastné naklady odstrédmavady
a posSkodenia, ktoré na inych bytoch, nebytovychgtaroch, spolmych¢astiach alebo zariadeniach
v bytovom dome spdsobil sdm alebo osoby uZivajélce pyt alebo nebytovy priestor.

11) Vlastnik (najomca) je povinny bez zbyt@ho odkladu oznamhidruzstvu poruchy a zavady na
meracich zariadeniach (studena voda, tepla GzZitkoda, pomerové meta tepla a pod.).

12) Vlastnik (ndjomca) bytu alebo nebytového paestje povinny umoZzii spravcovi, aby vykonal
prehliadku bytu alebo nebytového priestoru a jeylmavenia vo vhodnom, vopred dohodnutéase
a zabezp#t otvorenie bytu alebo nebytového priestoru, naprppruche elektrickych rozvodov,
vodovodného potrubia, Ustredného kurenia, kanaéz&a d@elom demontaze a montaze alebo
adrzby alebo vykonania odggtn nameranych hodnét vodomerov a pomerovych &osréepla, pri
poziari, Zivelnej pohrome, resp. inej havérii. ttdk (ndjomca) je tiez povinny spristupiiyt alebo
nebytovy priestor na nevyhnutne potrebdigs av nevyhnutnej miere, ak sa jedna o opravu
spolanych ¢asti alebo zariadeni bytového domu pristupnych zlggho bytu alebo nebytového
priestoru.

13) Vlastnik (ndjomca) bytu alebo nebytového paersfe povinny oznamiidruZzstvu telefonicky kontakt
na seba alebo inG vlastnikom (ngjomcom) poveremnitakény osobu zac¢élom neodkladného
spristupnenia bytu v pripade havarie alebo ineghalej situacie. Ak vlastnik (najomca) bytu alebo
nebytového priestoru alebo nim poverend osobapagei havarie po telefonickej vyzve zo strany
druzstva nespristupni byt alebo nebytovy priesexr tbyténého odkladu, spristupni sa byt alebo
nebytovy priestor za asistencie Uradnej osoby I(@n$ka policie alebo zamestnanca miestneho
dradu) aj v nepritomnosti vlastnika alebo najomespr inej osoby s nim uZivajucej byt alebo
nebytovy priestor. Tym nie je dotknutd zodpovednukastnika (ndjomcu) za Skodu, ktora tym
spbsobi spravcovi domu alebo ostatnym vlastnikago(ncom).

14) Vlastnik (ndjomca) je povinny zabezpe aby osoby, ktoré uzZivaju jeho byt alebo nebytprigstor
dodrziavali tento Domovy poriadok.

Cl. 2
Poriadok a ¢istota v dome a jeho okoli

1) Vlastnik (ndjomca) je povinny udrzigv@oriadok &istotu v dome a na svoje naklady odstrani
zneistenia, ktoré spbsobil vdome sam, alebo ti, kéanim v byt alebo nebytovy priestor uzivaju.
Spravca domu ma pravo po3kodenie &mtenie odstramii na naklady zodpovedného vlastnika
(ndjomcu), ak tento ich neodstrani v primerari@se a rozsahu.

2) Komunalny odpad je vlastnik (najomca)povinny ladi®® do nadoby na to tenej tak, aby bola
zachovandistota.

3) Vlastnik (najomca) bytu alebo nebytového priestoesmie do zbernych nadob a kontajnerov na
komunalny odpad ukladahoruci popol, uhynuté zvierata, fiavy a/alebo vybusny odpad a odpad,
ktory by svojim zloZzenim ohrozil zamestnancov oigagie, ktord odvaza a likviduje komunalny
odpad, pripadne iné osoby.

4) Pri zneSkotlovani nadrozmerného odpadu je vlastnik (najomc#) bliebo nebytového priestoru
povinny dodrZiavavSeobecne zavazné nariadenie mesta.

5) Vlastnik (hdjomca) bytu nesmie odhadzbwdpady do kanalizaych zariadeni (zachody, vylevky),
ani vyhadzové odpad z okien alebo loggii.

6) Vlastnik (ndjomca) nembze odkl@davoje veci v spoknych priestoroch napr. na schodiStiach,
chodbéch a vitme v pivnEnych priestoroch okrem priestorov viastnej pivnice.

7) Vlastnik (najomca) bytu alebo nebytového priaste povinny dodrziavaprotipozZiarne predpisy,
najma neodkladana chodbéch, v pivniciach a inych spoigchcastiach a zariadeniach v bytovom
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dome veci, ktoré by branili zasahu bagj nezasahovado protipoZiarnych a bezgmostnych
zariadeni a elektrickych, plynovych, vodovodnydeonosnych rozvodov.

8) V bytovom dome je zakdzané manipulbgaohiom, pouzivé otvoreny oh#, skladova horaviny,
chemikalie alebo vybusniny (napr. benzin, petrdlg$e so stiienym plynom a pod.).

9) V spol@&nych priestoroch bytového domu (napr. chodby, dighia, pivnice) je zakazané &,
inym spésobom poZzivaabakové vyrobky, pozZivalkoholické napoje, iné omamné a psychotropné
latky.

Cl.3
Ostatné zariadenia v dome

1) K hlavnym uzaverom vody, plynu, elektriny, kanatim@m, ¢istiacim otvorom a inym podobnym
zariadeniam musi lByvzdy pristup, a to aj vtedy, ak su tieto zariadenimiestnené v priestoroch
uzivanych vlastnikom (ndjomcom) bytu, garaze akgimainychcéasti a zariadeni domu.

2) Hlavné uzavery elektrickych rozvodov, plynu a vadysia by ozna&ené potia platnych vieobecne
zavaznych pravnych predpisov.

3) Osoba, ktora uzatvara hlavné uzavery elektrinyywaglynu, obvyklym spdsobom musi zabe&ife
aby sa vlastnici (najomcovia)as dozvedeli o rozsahu ich uzavretia a @@¥ znovuotvorenia,
okrem pripadov mimoriadnych a havarijnych.

Cl.4
Vyvesovanie a vykladanie veci

Kvetiny v oknach a balkénoch (loggiach) musia’ laabezp&ené proti padu. Pri ich polievani
nesmie voda preteka a poSkodzowa spol@né céasti domu, veci susediacich vlastnikov
(ndjomcov)a chodcov.

Cl.5
PraSenie afistenie predmetov

1) Koberce, rohozky, periny a pod. sa mézu gré na vyhradenych miestach od 6.00 hod do 22.00
hod. Znegisteny priestor musi vlastnik (ndjomca) uvie® poriadku ihné po ukoreni prasenia
alebo podobnejinnosti.

2) Na balkéne (loggii), na chodbach, vo tafjoch a ostatnych spdéloych priestoroch je zakazané
Cistit’ Satstvo, koberce, obuv a iné predmety.

Cl. 6
Susedské veahy

1) Vlastnik (ndjomca) je povinny sprévaa tak, aby nadmernym hlukom alebo inym spdsobenmnsii
susedov. V nadvaznosti na § 127 ods. &i@iskeho zakonnika sa musi zdrZaetkého¢im by nad
mieru primerani pomerom tédoval iného alebdim by vadzne ohrozoval vykon prav iného; preto
najma nesmie nad mieru primerand pomeroiadbva’ susedov hlukom (pod tento pojem spada
i Stekanie psa), prachom, pogekom, dymom, plynmi, parami, pachmi, pevnymi a tghku
odpadmi, svetlom, tienenim a vibraciami.

2) Z balkéna (loggie), na chodbéach, votatjoch a v ostatnych spétoych priestoroch je zakazané

vyhadzovd odpadky, cigaretové ohorky alebo iné predmety.
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3) Je zakazané vérigrilovat, udi a vykonavéd podobné&innosti na balkéne (loggii).

4) Ak vlastnik bytu alebo nebytového priestoru - gar& dome svojim konanim zasahuje do vykonu
vlastnickeho prava ostatnych vlastnikov bytov alelebytovych priestorov v tomto dome takym
spbsobom, Ze obmedzuje alebo znem@ vykon vlastnickeho prava tym, Ze hrubo poSkyebyt
alebo nebytovy priestor, spéloé ¢asti domu, spokné zariadenia domu, spdél@ nebytové
priestory, prisluSenstvo alebo sustavne naruSujeojpé byvanie ostatnych vlastnikov bytov,
ohrozuje bezpmog alebo poruSuje dobré mravy v dome, alebo neptinmosti uloZzené
rozhodnutim sudu, méze sud na navrh niektoréhdniles bytu alebo nebytového priestoru v dome
nariadt’ predaj bytu alebo nebytového priestoru (8 11 &d=akonas. 182/1993 Z. z. o vlastnictve
bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSi@dpisov).

Cl. 7
Pokoj v dome

1) Vlastnici (ndjomnici) su povinni aj ges dia spravé sa tak, aby nadmernym hlukom alebo inym
spbsobom nerusili susedov.

2) Vlastnici (ndjomnici) bytov sa povinni po 20.86d. sti¥ rozhlasové, televizne prijirda a iné
spotrebée na izbovl peute’'nos’, ako i obmedziiné ¢innosti spésobujuce hluk a ruSiace riadne
uzivanie bytu (napr. itanie do panelov, pranie v gikach, mytie nadob v umygkach riadu,
vysavanie, hranie na hudobnych nastrojoch, spievamod.).

3) V pracovnych doch od 22,00 do 6,00 hod., v sobotu od 18,00 do Bddl., v nediu cely dé& sa
zakazuje rohi akykd'vek hluk a rudi nacny kl'ud. V tomtoc¢ase nie je dovolené vykon&v&nnog’,

z ktorej vznika nadmerny hluk, ani sa e zabava

Cl. 8
Zvierata

1) Chova psov, maky a iné zvierata je dovolené len v sulade so v8eob zavaznym nariadenim
mesta a prisluSnej mestsketi.

2) Majitel’ zvierg'a je povinny bezodkladne odstrarzneistenie sposobené zvigmam v spolénych
a komunik&nych priestoroch domu.

3) Je zakazané lak&rmenim alebo inym spdsobom vtactvo a tulavé zviemathalkon (loggiu) alebo
spola@nécasti a zariadenia domu.

4) Chova zvierata na balkone (loggii), v pivnici alebo volgnych priestoroch bytového domu je
zakazané.

Cl.9
Stavebné Upravy a zmena €elu uzivania

1) Vlastnik (ndjomca) bytu alebo nebytového priestmdZze vykonauastavebné Upravy len ak su
v stladeso zakonomg. 182/1993 v zneni neskorSich predpisov a ostatrglatinymi pravnymi
predpismi Z&kon ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom giarigstavebny zékon)
v zneni neskorSich predpisov a vyhlaska 453/2000 Z. z., ktorou sa vykonavaju niektoré
ustanovenia stavebného zakon&upi pripady, v ktorych na stavebné prace posséavebnému
Uradu ohlasenie a tiez pripady, v ktorych je patéestavebné povolenie.
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2) O zémere uskutoit stavebné Gpravy v byte alebo nebytovom priesterevlastnik (najomca)
povinny pisomne informov¥aspravcu bytového domu - druZstvo avyziada ktomu jeho
stanovisko.

3) Byt, nebytovy priestor - garaz, spéhé priestory bytového domu sa mézu ufilen na éel, na
ktory boli pod’a projektovej dokumentécie bytového domu prvotrneng. Zmena delu uzivania
bytu alebo nebytového priestoru alebo spejeh priestorov sa mdze uskdmit’ len v sulade so
stavebnym zakonom.

4) Spravca bytového domu - druzstvo je v zaujmepd&eosti povinny kazdé podozrenie
z nedodrzania stavebného zakona, o ktorom sa daznami’ stavebnému Uradu.

Cl. 10
Zodpovednog’ za Skodu

V zmysle § 415 zakona ¢. 40/1964 Zb. Oiansky zakonnik v zneni neskorSich pravnych predpis
(dalej len ,OkEiansky zakonnik*) kazdy je povinny pima’ si tak, aby nedochadzalo ku Skodam na
zdravi, na majetku, na prirode a zivotnom prostré&tida 8 420 Obianskeho zakonnika kazdy
zodpoveda za Skodu, ktoru spésobil.

Cl. 11
Spdié a zaveréné ustanovenia

1) Tento Domovy poriadok SBD Il KoSice je vSeobeczavaznou vnuatrodruzstevnou normou
zavaznou pre vSetkychastnikov (ndjomcov) bytov a nebytovych priestodmmu.

2) Ustanovenia tohto Domového poriadku platia prane ipre najomcov spaoych casti
a zariadeni domu, osoby uZivajuce byt alebo garddme na zaklade najomnéhotatau
s vlastnikom alebo na zaklade podnajomnéltahuz s najomcom, ako aj pre osoby zdrZiavajlce sa
len prechodnyas v priestoroch domu.

3) Porusenie ustanoveni tohto Domového poriadkppkid nepdjde o priestupok v zmysle zdkona
¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorSigumisov, sa povaZuje za poruSetlienskych
povinnosti, ktoré méze IBydévodom vyldenia zélenstva v druzstve.

Cl. 12

1) Spravca domu je povinny vyvésiomovy poriadok na takom mieste v dome (vchol&)eé je
pristupné vSetkym vlastnikom (ndjomcom).

2) Domovy poriadok bol schvaleny na schodzi vidsimibytov a nebytovych priestorov SBD |l
KoSice dia.....

3) Tento Domovy poriadok nadobuda&innog’ diom schvalenia. Bom nadobudnutiadinnosti tohto
Domového poriadku sa zaraveruSuje doterajSi Domovy poriadok.
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