zalozenia SBD Ill Kosice

Milniky nasej historie

Rok 1845 — Samuel JURKOVIC zaklada 1. druzstevni organizaciu na nasom tzem.

Rok 1959 — v tzemnom obvode mesta Kosice-Sever vyvijalo ginnost 19 svojpomocnych stavebnych
bytovych druzstiev.

Rok 1972 — zlugenie 18 stavebnych bytovych druzstiev pod ndzvom Stavebné bytové druzstvo
KoSice — Sever.

Rok 1976 — poloZenie zakladného kamena sidliska Dargovskych hrdinov.

Rok 1982 — V ramci tzemnej reorganizacie mesta Kosice vzniklo Stavebné bytové druzstvo Kosice IlI.

Rok 2002 — Ako prvé a zatial jediné bytové druzstvo na Slovensku sme ziskali ISO 9001:2000 od
belgickej certifikaénej spolocnosti SGS.



45. rokov Stavebného bytového druzstva III

Druzstva a druzstevnictvo sa zrodili z potrieb rieSenia ekonomickych a socidlnych problémov vyznamnej Casti obyvatel'stva formou
svojpomoci, solidarity, spoloCenskej rovnosti ato nezdvisle od rozdielov nédboZenskych, rasovych, ideologickych. Zikladnou ulohou
druZstevnictva je sliZit' svojim ¢lenom k ich ekonomickému a spolo¢enskému rozvoju. Tieto zdkladné myslienky st napifiané a rozvijané uz
takmer 160 rokov. Pocas historicky tak dlhého obdobia sa vytvdrali rozne typy druZstiev: spotrebné, vyrobné, rol'nicke, bytové, stavebné a ich
kombinécie.

Obdobie bytového druzstevnictva v KoSiciach je len jednou z etdp druZstevného hnutia na Slovensku, ktoré je spojené s menom jeho
zakladatel'a Samuela Jurkovic¢a v roku 1845. Nase Stavebné bytové druzstvo sa viaze k roku 1959, kedy v izemnom obvode mesta KoSice —
Sever vyvijalo ¢innost’ 19 stavebnych bytovych druZstiev. V roku 1974 sa zlucilo 18 stavebnych bytovych druzstiev a vytvorilo jedno Stavebné
bytové druzstvo KoSice — sever. 1.janudra 1982 v rdmci Gzemnej reorganizicie mesta vznikd dneSny ndzov Stavebné bytové druzstvo III, KoSice.

Prevaznu Cast’ bytového fondu v jeho sprave predstavovala v tom Case prave ukonc¢ovand vystavba sidliska na vychodnej horskej Casti mesta
zvanej ,,Furca®. Dnes je to samostatnd mestska cast’ KoSice III — Dargovskych hrdinov s poctom obyvatel'ov 29 700, byvajucich z prevaznej Casti
v panelovych bytoch.

V sucasnosti je Stavebné bytové druzstvo III modernym otvorenym spolocenstvom s pravnou subjektivitou. Hlavnou ¢innostou je sprava
bytového fondu ¢im sa uspokojuje zdkladna socidlna potreba ¢lenov druzstva. SBD III zabezpecuje so 41 zamestnancami prevadzkové potreby
svojich ¢lenov v 151 domoch s celkovym poctom 5 976 bytov a 181 gardzi. Ako jedna z mdla organizacii méZeme konsStatovat’, Ze pri sposoboch
vykonu spravcovskej &innosti boli od jej vzniku uplatiované demokratické principy. Struktira riadiacich zloZiek je zakotvend v zdkladnom
dokumente — Stanovy SBD III. Rovnost’ vSetkych ¢lenov je zaruCend vnitornou organizacnou Struktdrou a kazdy aktivny Clen druZstva ma
moznost’ zasiahnut’ aj do vrcholového vedenia. Zakladnym a najmasovej$im zdruZenim je vchod domu so svojou ¢lenskou schddzou. Vchod
domu je zaroven uctovne samostatny objekt s vyznamnymi ekonomickymi a dokonca aj podnikatel'skymi moznostami. Zdkladné Cinnosti vo
vchode riadi spravca vchodu. Spravidla z radov spravcov vchodov si obyvatelia viacerych vchodov volia delegata, ktory sa stiva ¢lenom
najvyssSieho organu druzstva — Zhromazdeniu delegatov. Cestou tohto zhromazdenia si uplatiiuji ¢lenovia SBD III svoje pravo riadit’ zéleZitosti
druZstva a kontrolovat’ ¢innost’ jeho orgdnov. Riadiacu arozhodovaciu moc v druzstve vykondva volené predstavenstvo druZzstva, ktorého
predseda zdroven vykondva vykonnu funkciu predsedu druZstva.

Z dlhodobého pohl'adu sa SBD III nachddza v etape, kedy nevykondva funkciu stavebnej organizicie, ale je sustredené vylu¢ne na spravu
existujiceho bytového fondu. V nej sa hlavny doraz kladie na kvalitu vykondvanej sprdvcovskej Cinnosti. Vnitornd organiza¢nd Struktdra,
kontrolnd komisia, Stanovy druZstva, Rokovaci poriadok a Mordlny kdédex tvoria zdklad dodrZiavania demokratickych principov pri riadeni
druzstva. Cely subor d’alSich dokumentov a nadvidzujicich pracovnych postupov umoznili, ako zatial jedinému stavebnému druZstvu na
Slovensku, ziskat' Certifikat systému kvality ISO 9001:2000 od belgickej certifikacnej spolo¢nosti SGS. Toto ocenenie je vysledkom snaZenia,
odbornej zdatnosti a pracovného nasadenia pracovnikov a funkciondrov na vSetkych drovniach organiza¢nej Struktdiry nasej organizicie.



Medzi najvyraznejSie prednosti SBD III patri jeho technickd vybavenost, pomocou ktorej dokdze zabezpecovat’ okamzity a nepretrzZity servis
zvereného bytového fondu. Meranie a reguldcia doddvanych médii, pouzivanie vypoctovej techniky, pasportizicia bytov a vchodov, vytvaraji
podmienky na hospoddrne nakladanie s vynalozenymi finan¢nymi prostriedkami na byvanie. Mimoriadne sledovanou poloZkou v rozpocte
kaZdej rodiny su v sucasnosti naklady na byvanie. Technicka vyspelost’ druZstva podporovana spravnou ekonomickou evidenciou so $pecifickym
druZstevnym uctovnictvom vytvara podmienky na dosiahnutie najniz$ich nakladov na byvanie v podmienkach mesta. Aj pri pomerne velkom
mnoZzstve pohladdvok, ktorym sa venuje privne oddelenie druZstva, je likvidita druZstva velmi dobrd, ¢im zdvizky druZstva st priebezné
uhradzané bez akychkol'vek pozdiZznosti.

Stavebné bytové druzstvo III spiiia nie len kritérid druZstevnictva poZadované na Slovensku, ale aj principy a hodnoty medzinirodného
druZstevnictva. Pri dodrziavani platnych zakonov je ¢innost’ druZstva nezavisla od §tatnej moci, ¢lenstvo je dobrovolné bez diskriminacie a o je
nemenej dolezité, uplatiuji sa demokratické principy pri rozhodovani. Informovanost’ ¢lenov je na tej najvysSej drovni cestou osobného
kontaktu, vlastného videokandlu do kazdej domdcnosti, internetu s vlastnou web strankou a pravidelne vyddvany Spravodaj, bezplatne
dorucovany do kazdého bytu.

Mali by sme byt spokojni? Z pohladu sicasnosti urcite ano, ale z pohl'adu d’alSieho vyvoja urcite nie. V ramci trhového prostredia, ktoré
vzniklo na Slovensku po roku 1990 je stdle aktudlny problém zachovania demokratickych principov, bez vplyvov dnes uZ nie ideologickych, ale
bez vplyvov stranickych a réznych lobistickych skupin. Moderné bytové druzstva sa orientuji na ekonomickd prosperitu a ustupuji z pozicie
socidlnej funkcie pre $tat. UZ niekol'ko rokov sa preukazuji tendencie, Ze Statny aparat je nachylny viac podporovat’ velké podnikatel'ské
subjekty a nie organizacie ako su stavebné a bytové druzstva.



V kontexte uvedenych skutoc¢nosti je nasou ambiciou v budicnosti udrzat’ si dosiahnutd uroven v kvalite poskytovanych sluZieb, ktora bude
zrovnatelnd so Standardom Eurdpskej tnie a oZivit' stavebnu Cinnost, ktord by viedla k vystavbe novych modernejSich bytov pre stile sa
rozSirujicu a naro¢nejsiu Clenskud zakladiu.



